WARUNKI KONKURSU OFERT

na sprzedaz nieruchomosci potozonej w Poznaniu, wchodzacej w sktad masy sanacyjnej Eco Instal

1.

Holding Sp. z 0.0. w restrukturyzacji z siedzibg w Warszawie

§1
Przedmiot konkursu ofert
Przedmiotem konkursu ofert jest fgcznie:

a. udziat % w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej przy ul.
Stanistawa Zwierzchowskiego 33 w miejscowosci Poznan, gmina Miasto Poznan,
powiat Miasto Poznan, wojewddztwo wielkopolskie o pow. 0,3387 ha, sktadajgcej sie
z dziatki o nr ew. 10/23, dla ktérej Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu VI
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze PO2P/00111838/5,

b. udziat 3/24 w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w
miejscowosci Poznan, gmina Miasto Poznan, powiat Miasto Poznan, wojewddztwo
wielkopolskie o pow. 0,0898 ha, sktadajgcej sie z dziatki o nr ew. 10/31, dla ktérej Sad
Rejonowy Poznan - Stare Miasto w Poznaniu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg o numerze PO2P/00106502/3,

c. udziat 1/8 w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w
miejscowosci Poznan, gmina Miasto Poznan, powiat Miasto Poznan, wojewddztwo
wielkopolskie o pow. 0,0575 ha, sktadajacej sie z dziatki o nr ew. 10/33, dla ktérej Sad
Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg o numerze PO2P/00111840/2,

wchodzace w sktad masy sanacyjnej Eco Instal Holding Sp. z 0.0. w restrukturyzacji z siedzibg
w Warszawie.

Konkurs ofert organizowany jest w ramach postepowania sanacyjnego Eco Instal Holding Sp. z
0.0. w restrukturyzacji z siedzibg w Warszawie, toczacego sie przed Sgdem Rejonowym dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XVIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i
restrukturyzacyjnych, pod sygn. akt WA1M/GRs/3/2024.

Operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego Ireneusza Korneckiego
z dnia 10 marca 2025 roku jest udostepniony do wgladu w biurze zarzgdcy Pawta Gtodka — ul.
Stanistawa Augusta 75 lok. 47, 03-846 Warszawa w godz. 9.00 — 16.00 po uprzednim
umaowieniu sie na termin ogledzin.

§2

Podstawy prawne konkursu ofert

. Przedmiot konkursu ofert zbywany jest na warunkach okreslonych przez Sedziego komisarza

w postanowieniu z dnia 23 wrzesnia 2025 r. wydanym w sprawie toczacej sie pod sygn. akt
WA1M/GRs/3/2024 przed Sgdem Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XVIIl Wydziat
Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych.

Do konkursu ofert mogg przystgpi¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktérym odrebne
przepisy przyznajg zdolnosé prawna.

§3

Cena wywotawcza, ogloszenie, oferty
Cena wywotawcza przedmiotu konkursu ofert wynosi 2.836.500,00 zt (stownie: dwa miliony
osiemset trzydziesci szes¢ tysiecy piecset ztotych) netto + ew. podatek VAT.
Ogtoszenie o konkursie ofert zostanie podane do wiadomosci publicznej przez jego
zamieszczenie w Internecie.
Zainteresowani winni sktada¢ oferty w terminie do dnia 3 lipca 2026 r. do godz. 14.00, w biurze
zarzadcy mieszczgcym sie w Warszawie (03-846) przy ul. Stanistawa Augusta 75 lok. 47 lub
przestac je na adres tegoz biura listami poleconymi.



4. Decydujgca jest data wptywu oferty do biura zarzadcy. Oferta, ktdra wptyneta do biura
zarzadcy po terminie nie bedzie rozpatrywana.

Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢é umieszczona w zamknietej kopercie,
ktérg nalezy umiesci¢ w drugiej, wiekszej kopercie. Kazda z tych kopert powinna by¢
zaadresowana na adres biura zarzadcy wraz z podaniem sygnatury akt WA1M/GRs/3/2024
oraz dopiskiem: ,NIE OTWIERAC — OFERTA KONKURSOWA NA NABYCIE NIERUCHOMOSCI W
POZNANIU” i zawiera¢ dokfadne oznaczenie sktadajacego oferte.

Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawieraé:

5.

a)

b)

j)

k)

m)

n)

Doktadne oznaczenie oferenta: imie i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta, adres/adres
rejestrowy oferenta, forma prawna oferenta oraz numeru KRS, REGON oraz NIP (w
zaleznosci od formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej nr PESEL.

Aktualny (nie starszy niz 3 miesigce) odpis z KRS, CEIDG lub innych rejestrow (w zaleznosci
od formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej kopia aktualnego dowodu
osobistego.

Oferowana cena nabycia za sktadniki majgtkowe bedace przedmiotem niniejszego
konkursu ofert winna by¢ wyrazona kwotowo i stownie oraz nie moze by¢ nizsza niz cena
wywotawecza, przy czym przy rozbieznosci cen, decyduje cena wyrazona stownie.

Dowdd wptaty wadium na wskazany rachunek bankowy.

Zobowigzanie nabywcy do pokrycia kosztow, podatkéw i optat zwigzanych z zawarciem
umowy w formie aktu notarialnego.

Oswiadczenie o przyjeciu warunkéw konkursu ofert.

Oswiadczenie, iz oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci
oraz ich opisem i oszacowaniem, ksiegami wieczystymi oraz nie wnosi z tego tytutu
zadnych zastrzezen.

Oswiadczenie iz oferent akceptuje fakt, ze nieruchomo$¢ jest przedmiotem umowy najmu
zawartej z Celiko S.A. z siedzibg w Poznaniu jako Najemca, obejmujacej najem lokalu
uzytkowego potozonego na parterze budynku przy ul. Zwierzchowskiego 33 — powierzchni
magazynowej z weztem sanitarnym i socjalnym, ktérego tgczna powierzchnia wynosi 774
m2 z przeznaczeniem na cele magazynowe, zawartej na czas nieokreslony z 6 miesiecznym
okresem wypowiedzenia, ze skutkiem rozwigzujgcym na koniec miesigca kalendarzowego;
Oswiadczenie, iz oferent akceptuje, ze w przypadku wybrania jego oferty, to zarzadcy
przystugiwato bedzie prawo pobrania pozytkéw z tytutu umowy najmu, o ktérej mowa w
§3 pkt. 6 lit. h) regulaminu oraz rozliczenia z najemcyg zobowigzan w zakresie optat
eksploatacyjnych, za okres do korica miesigca kalendarzowego, w ktdrym zawarta zostanie
umowa rozporzgdzajgca przedmiotem konkursu, bez koniecznosci zwrotu jakiejkolwiek ich
czesci na rzecz nabywcy.

Oswiadczenie, iz oferent przyjmuje do wiadomosci wytgczenie rekojmi za wady fizyczne i
prawne na zasadzie art. 558 § 1 k.c. w zw. z art. 323 ust. 3 ustawy Prawo restrukturyzacyjne
i wzw. z art. 313 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe.

Wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli s3 wymagane prawem ze wzgledu na osobe lub firme
nabywcy.

W przypadku dziatania przez petnomocnika, oryginat dokumentu udzielajgcego
petnomocnictwo w formie aktu notarialnego do reprezentacji oferenta w konkursie ofert.
Wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktére ma zosta¢ zwrdcone wadium
w przypadku niewybrania oferty lub w przypadku wybrania oferty i skorzystania z prawa
pierwokupu przedmiotu konkursu ofert przez Skarb Panstwa.

Podpis osoby fizycznej bedacej oferentem Iub podpisy oséb upowaznionych do
reprezentacji oferenta niebedacego osobg fizyczng na ofercie oraz wszystkich
oswiadczeniach.

Oswiadczenie oferenta bedgcego osobg fizyczng, czy pozostaje w zwigzku matzenskim, a
jesli tak to czy nabywa przedmiot konkursu ofert do majatku wspdolnego matzonkéw czy
do majatku osobistego. W przypadku nabycia przedmiotu konkursu ofert do majatku



osobistego oferent winien ztozy¢ wraz z ofertg stosowne oswiadczenie. W przypadku
nabycia przedmiotu konkursu ofert do majatku wspdlnego matzonkdw oferte moze ztozy¢
jeden z nich, jednakze zgodnie z art. 37 § 1 pkt. 1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 Kodeks
rodzinny i opiekuriczy wymagana jest zgoda drugiego matzonka. Zgoda drugiego matzonka
na nabycie przedmiotu konkursu ofert do majgtku wspdlnego winna by¢ wyrazona w
formie aktu notarialnego i winna obejmowac zgode na nabycie przedmiotu konkursu ofert,
ztozenie oferty oraz udziat w licytacji, w tym réwniez mozliwosé postapienia na warunkach
okreslonych uznaniem wspdtmatzonka biorgcego udziat w licytacji.

p) Oswiadczenie, ze oferent w przypadku zatwierdzenia wyboru jego oferty ztozy w umowie
sprzedazy oswiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem faktycznym i prawnym przedmiotu
umowy na dzien zawarcia umowy sprzedazy i niewnoszeniu z tych tytutéw zadnych
zastrzezen i roszczen.

g) Oswiadczenie, iz oferent przyjmuje do wiadomosci i akceptuje fakt, iz Skarbowi Paristwa
moze przystugiwa¢ prawo pierwokupu nieruchomosci wraz z wynikajagcymi z tego
wszelkimi konsekwencjami.

84
Wadium

1. Warunkiem uczestnictwa w konkursie ofert jest wptacenie wadium w wysokosci 283.650,00
zt (stownie: dwiescie osiemdziesiat trzy tysigce szescset piecdziesiat ztotych).

2. Wadium nalezy wptacic przelewem na rachunek bankowy masy sanacyjnej Eco Instal Holding
Sp. z 0.0. w restrukturyzacji z siedzibg w Warszawie w banku Erste Bank Polska S.A. o numerze:
66 1090 1014 0000 0001 5850 9549, z dopiskiem ,Konkurs ofert - wadium na nabycie
nieruchomos$ci w Poznaniu” najpdiniej do dnia stanowigcego ostatni dzien terminu
wyznaczonego do sktadania ofert, przy czym liczy sie faktyczny termin uznania kwoty w/w
wadium na w/w rachunek bankowy.

§5
Rozpoznanie ofert konkursowych

1. Otwarcie ofert nastgpi w dniu 6 lipca 2026 r., w biurze zarzgdcy mieszczagcym sie w Warszawie
(03-846) przy ul. Stanistawa Augusta 75 lok. 47 o godz. 11.00.

2. Oferty beda otwierane i rozpoznawane przez Komisje powotang przez zarzadce w obecnosci
przybytych oferentéw. Komisji przewodniczy zarzadca.

3. Oferenci zobowigzani sg okaza¢ dowody tozsamosci oraz dokumenty uprawniajgce do
reprezentacji oferenta oraz posiadane petnomocnictwa (w przypadku gdy nastgpita zmiana
danych zgodnie z § 3 pkt. 6 lit. I).

4. Przystepujac do konkursu ofert Komisja powotana przez zarzgdce wykonuje nastepujace
czynnosci:

a. stwierdza prawidtowos¢ ogtoszenia o konkursie ofert

b. ustala liczbe ztozonych ofert

c. sprawdza czy wadium zostato wptacone przez oferentéw

d. otwiera koperty z ofertami i sprawdza czy oferty:

a) odpowiadajg warunkom regulaminu konkursu ofert

b) zostaty ztozone w wyznaczonym terminie

c) zawierajg wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta

d) w wyniku tych czynnosci ustala ktére, oferty spetniajg warunki konkursu ofert oraz
ktore oferty podlegajg odrzuceniu bez rozpoznania

5. Po stwierdzeniu, iz ztozone oferta/oferty spetniajg warunki formalne przewidziane powyzej
Komisja ustala wysokos¢ ztozonych ofert. Jesli tylko jedna oferta spetnia wymogi formalne, w
tym co do ceny minimalnej oraz wptaty wadium, Komisja dokonuje wyboru tego oferenta.



§6
Aukcja
1. Jesli zostata ztozona wiecej niz jedna oferta spetniajgca warunki konkursu ofert, zarzadca
zarzagdza przeprowadzenie aukcji (przetarg ustny) wsréd wszystkich obecnych oferentow,
ktdrych oferty nie zostaty odrzucone na nastepujgcych warunkach:

a) cene wywotawczg bedzie stanowi¢ najwyzsza cena zaoferowana za nieruchomos¢
bedacg przedmiotem niniejszego konkursu ofert, zaproponowana przez
oferentéw dopuszczonych do licytacji,

b) oferta ztozona w toku aukcji przestaje wigzaé, gdy inny uczestnik aukcji (licytant)
ztozyt wyzszg oferte,

c) licytacja odbywa sie w ten sposdb, iz prowadzacy jg zarzagdca rozpoczyna od ceny
wywotawczej, a uczestnicy licytacji oferujg ceny wyzsze, z tym, ze podwyzszenie
ceny nie moze by¢ nizsze niz wynosi ustalona w regulaminie kwota postgpienia,

d) postgpienie w licytacji ustala sie na kwote nie mniejszg niz 10.000,00 zt (dziesiec
tysiecy ztotych),

e) zarzadca wybiera oferte uczestnika licytacji (udziela przybicia), ktory zaoferowat
najwyzszg cene, ktérej po dwukrotnym powtdrzeniu przez prowadzgcego nikt z
uczestnikéw nie podwyzszyt. Trzecie powtdérzenie oferowanej ceny bedzie
rownoznaczne z jej przybiciem.

f) zarzadca dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia.

g) wybdr oferty przez zarzadce jest prawnie skuteczny od chwili jego dokonania.

2. W przypadku ztozenia dwodch identycznych ofert co do ceny i braku faktycznego
przystgpienia do licytacji przez oferentdéw, zarzadcy przystuguje prawo swobodnego
wyboru oferenta.

§7
Rozstrzygniecie konkursu ofert i zawarcie umowy sprzedazy

1. Oferentom, ktdrych oferty nie zostaty przyjete przystuguje zwrot wptaconego wadium w ciggu
14 dni od dnia dokonania wyboru oferenta bez odsetek na rachunek bankowy wskazany przez
oferenta w tresci oferty.

2. Wadium wptacone przez oferenta, ktérego wybrano podlega zarachowaniu na poczet ceny
nabycia. Oferent zobowigzany jest uisci¢ petng cene przed podpisaniem umowy wyltgcznie
w formie przelewu na rachunek bankowy masy sanacyjnej, przy czym cata cena sprzedazy
nieruchomosci musi zosta¢ zaksiegowana na rachunku bankowym masy sanacyjnej przed
zawarciem umowy sprzedazy.

3. W przypadku, gdy oferent, ktérego oferte wybrat zarzagdca bedzie uchylat sie od podpisania
umowy sprzedazy nieruchomosci w formie aktu notarialnego i nie podpisze umowy sprzedazy
nieruchomosci w terminie 4 miesiecy od dnia wyboru oferty przez zarzadce, wadium wptacone
przez oferenta ulega przepadkowi na rzecz masy sanacyjnej.

4. W uzasadnionych przypadkach, tj. m.in. w sytuacji w ktorej oferent, ktérego oferte wybrat
zarzadca, uczestniczyt i zostat wytoniony rowniez w licytacji udziatéw w ww. nieruchomosciach,
prowadzone] przez Komornika Sgdowego przy Sgdzie Rejonowym Poznan-Nowe Miasto i Wilda
w Poznaniu Pawta Tomczaka (w postepowaniu egzekucyjnym o sygn. akt KM 2222/18) w trybie
ustalonym w art. 986' § 1 i nast. ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego, a w ww. terminie 4 miesiecy nie nastgpi na jego rzecz prawomocne przysadzenie
wtasnosci, zarzagdca moze przedtuzy¢ wskazany powyzej 4-miesieczny termin na zawarcie
umowy o dalszy okres uzasadniony stanem tego postepowania. W takim przypadku, zarzadca
i oferent, ktorego oferta zostata wybrana przez zarzadce, podejmg stosowne dziatania w celu
wypracowania i zawarcia porozumienia ustalajgcego terminy i zasady zawarcia umowy
sprzedazy.

5. Potracenie wierzytelnosci przystugujacej Kupujgcemu wobec Spoétki z wierzytelnoscig z tytutu



o

10.

ceny nabycia jest niedopuszczalne.

Nabywce obcigzajg wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy w formie
aktu notarialnego. Koszty te obejmujg w_szczegdlnosci: wynagrodzenie notariusza wraz z
podatkiem od towardw i ustug (VAT) za sporzadzenie aktu notarialnego, sporzadzenie wniosku
wieczystoksiegowego i sporzadzenie wypiséw aktu notarialnego (w tym wypiséw dla
wiasciwych urzeddéw i sgdu wieczystoksiegowego, wypiséw dla zarzadcy oraz wypisu lub
wypisow dla kupujgcego), obliczone wedtug stawek rownych stawkom maksymalnym
wynikajgcym z wtasciwych przepisdw prawa; optaty sagdowe od wnioskédw o wpis w ksiedze
wieczystej. Zarzadca zastrzega sobie prawo wyboru notariusza, u ktérego nastgpi podpisanie
aktu notarialnego sprzedazy nieruchomosci.

Z chwilg zawarcia umowy na nabywce przechodzi przedmiot konkursu ofert.

Sprzedaz nieruchomosci ma skutki sprzedazy egzekucyjnej.

Zarzadca zastrzega sobie prawo do odwotania konkursu ofert w catosci lub w czesci lub tez jego
uniewaznienie na kazdym etapie konkursu ofert, w tym réwniez po wybraniu oferty, bez
podania przyczyny.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg przepisy ustawy
Prawo upadtosciowe i ustawy Prawo restrukturyzacyjne oraz przepisy Kodeksu cywilnego.




