Wojciech Maku¢ - biegly sadowy przy Sadzie Okregowym w Warszawie
z zakresu organizacji i zarzadzania przedsigbiorstwem oraz
analizy i wyceny przedsi¢biorstw

Opinia w przedmiocie okreslenia aktualne;
wartoéci rynkowej wierzytelnosci zgloszonej
przez Macieja Kowala zgtoszonej w
postepowaniu upadlosciowym Benedom sp. z
0.0. w upadtosci z siedziba w Warszawie

WYNIK WYCENY:

Wartoéé rynkowa wierzytelnosci zgloszonej przez Macieja Kowala w
postepowaniu upadtosciowym Benedom sp. z 0.0 w upadtosci z siedziba
w Warszawie wynosi 404.312,00 (czterysta cztery tysiace trzysta

dwanascie) zt.

Warszawa, dnia 22 sierpnia 2022 roku



Woijciech Maku¢ - biegly sadowy przy Sadzie Qkregowym w Warszawie 2 zakeesu organizacii i zarzadzania oraz analizy i wyceny przedsiebiorstw
Wycena wictzytelnosei zgloszonej przes Macicja Kowala w postepowanin upadlodciowym Benedom sp. z 0.0. w upadlogei z
sicdzibg w Warszawie.

ROZDZIAL. 1
Zlecenie wydania opinii

Opinia wydana na podstawie zlecenia syndyka masy upadlosci Macieja Kowala —
osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnoéci gospodarczej - Pana Pawtla Siwika na
oszacowanie aktualnej wartoéci wierzytelnosci zgloszonej przez Macieja Kowala w
postepowaniu upadloéciowym Benedom sp. z 0.0 w upadlosci z siedzibg w

Warszawie.

ROZDZIAL 11
Wykonawca opinii

Opinie sporzadzil Wojciech Makué¢ — biegly sadowy przy Sadzie Okregowym w

Warszawie z zakresu organizacii i zarzadzania oraz analizy i wyceny przedsiebiorstw.

ROZDZIAY 111
Zakres opinii

Opinia na okoliczno$¢ ustalenia aktualne; wartoéci rynkowej wierzytelnosci
zgloszonej przez Macieja Kowala w postepowaniu upadlodciowym Benedom sp. z
0.0 w upadtosci z siedziba w Warszawie. Opini¢ sporzadzono w celu ustalenia ceny
wywolawczej dla potrzeb sprzedazy wietzytelnosci wchodzacej w sktad masy

upadloséci w toku postepowania upadiosciowego.

ROZDZIAL IV
Podstawa wydania opinii

Niniejsza opini¢ opracowano na podstawie:
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Wojciech Malaué - biegly sadowy przy Sadzie Okregowym w Warszawie z zakresu organizacji i zarzadzania oraz analizy i wyceny prze igbiors
Wycena wierzytelnosa zgloszoneg przes Macicja Kowala w postepowaniu upadlodciowym Benedom sp. z 0.0 w upadlosa
sicdzibg w Warszawie.

1. zlecenia syndyka masy upadloéci Macieja Kowala - Pana Pawla Siwika na
oszacowanie aktualnej wartosci wierzytelnosci zgloszonej przez Macieja
Kowala w postepowaniu upadloéciowym Benedom sp. z 0.0 w upadlodci z
siedziba w Warszawie.

2. Postanowienia o ogloszeniu upadloéci Benedom sp. z o.0. z siedziba w

Warszawie z dnia 28 stycznia 2021 t (sygn. akt XVIIT GU 656/20)

e

informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z tejestru przedsiebiorcow

zawartej pod numerem KRS 0000270680.

4. wyjasnieri ztozonych bieglemu przez syndyka masy upadtosci Macieja Kowala
— Pana Pawtla Siwika.

5. wyjasniefi ztozonych biegtemu przez syndyka masy upadtosci Benadom sp. z

0.0. — Pana Pawla Maksymiliana Wrzesifiskiego.

&

Wyciagu z listy wietzytelnoci sporzadzonej w postepowaniu upadtoéciowym

Benedom sp. z o.0.

7. zasoby mternetowe:

— https:/ /www.gov.pl/web/sprawiedliwosc/przegladatka-dokumentow-
finansowych

8. aktéw prawnych:

— Ustawa z dnia 28 lutego 2003 t. - Prawo upadiosciowe;

— Ustawa z dnia 11 marca 2004 t. - o podatku od towaréw i ustug;

— Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny;

— Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postgpowania Cywilnego;

ROZDZIAL V
Cel opinii

Opinia przeznaczona dla syndyka masy upadlosci Macieja Kowala - Pana Pawla

Siwika dla celéw postepowania upadlosciowego prowadzonego przed Sadem
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Wojciech Makué - biegly sadowy przy Sadzie Okregowym w Warszawie 7 zakresy

Wycena wicrzytelnosct zgloszonej przez Macieja Kowala w postepowaniu upadlosciowym Benedom sp. 2 0.0, w upadlosct 2

sfedziba w Warszawie.

Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIX Wydzial Gospodarczy pod sygn.
akt XVIII GUp 1599/21.

1)

3)

4)

5)

ROZDZIAYL. VI
Zastrzezenia

Niniejsze oszacowanie (wycena) wierzytelnosci zostalo sporzadzone w celu
okreslonym w pkt. V niniejszego opracowania. Nie moze by¢ wykorzystywane
w #zadnym innym celu, kopiowane, upubliczniane, dystrybuowane,
modyfikowane bez wiedzy bieglego. Zastrzezenie w zakresie mozliwosci
sporzadzania kopii nie dotyczy Syndyka oraz Sadu, ktory moze ja kopiowal w
dowolnych ilogciach dla potrzeb prowadzonego postepowania.

Podstawe sporzadzenia wyceny stanowil przedstawiony biegtemu material
zrodtowy szczegdlowo wskazany w pkt IV wyceny. Biegly zalozyl, ze
posiadane przez niego informacje sa rzetelne, prawidlowe, stanowia calos¢
dostepnej dokumentacji oraz zostaly mu przekazane zgodnie z najlepsza
wiedza zlecajacego. Przedmiot zlecenia nie obejmuje weryfikacji stanow
wykazanych w tresci dokumentacji Ztodlowej z rzeczywistym stanem
prawnym.

Oszacowanie nie moze byé interpretowane jako obejmujace przez
domniemanie inne niewspomniane w nim kwestie. Zadnego stwierdzenia
zawartego w oszacowaniu nie mozna traktowac jako wyrazenie oceny na temat
jakichkolwiek o$wiadczeri i zapewnied lub innych informacji zawartych w
dowolnym dokumencie zbadanym w zwigzku z przygotowaniem
oszacowania, o ile nie jest to wyraznie potwierdzone w tresci 0szacowania.
Biegly dokonujac oszacowania wattosci wierzytelnogci kierowat sie przyjetymi
zasadami, opisanymi w dalszej cz¢Sci wyceny.

Wycena wartoéci wierzytelnosci zostata sporzadzona wedle przedstawionego
biegtemu stanu. Gdyby stan ten uleg} modyfikacji, téwniez wycena moze ulec

zmianie. Okoliczno$¢ te nalezy uwzgledni¢ przy ustalaniu ceny sprzedazy.
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Wojciech Makué - biegly sgdowy_my_Sa_dzic Okregowymw Warszawie 2 zakresu organizacji i zarzadzania oraz analizy 1M,przcdsigbior5;ﬁ
Wycena wierzyrelnosel zgloszonej przez Macicja Kowala w postepowaniu upadlosciowym Benedom sp. 2 0.0. w upadlosei
sicdziba w Warszawie.

Wartoéé pakietu udziatléw moze réwniez ulec zmianie na skutek dziatania
czynnika czasu i zmiany parametrow rynkowych przyjetych do wyceny (np.
toznicy pomiedzy tzeczywista a prognozowana stopi inflacji, wydtuzeniu
czasu postepowania upadlosciowego.).

6) Biegly nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne wady oszacowania,
wynikajace z przedstawionych informacji, jesli bylo brak podstaw do
lewestionowania ich zgodnosci ze stanem rzeczywistym lub tez ustalenie stanu
rzeczywistego bylo niemozliwe, bad# znacznie utrudnione. Biegly nie bierze
na siebie odpowiedzialnosci za wady ukryte (prawne i fizyczne) oraz
ewentualne skutki wynikajace z dalszego wykorzystania samego oszacowania.

7) Ustalona przez bieglego cena godziwa moze by¢ osiagnieta wylacznie w
warunkach rynkowego popytu na tego typu prawa. W przeciwnym razie,
osiagniecie oszacowanej ceny moze by¢ utrudnione. Skuteczno$¢ sprzedazy
moze byé zalezna od formy i efektywnosci upublicznienia oferty na rynku.

8) Biegly zastrzega, ze przedmiotowe oszacowanie nie ma charakteru opinii
prawnej.

9) Zlecenie wyceny nie byto uzaleznione od przygotowania lub przedstawienia w
wycenie przez bieglego wnioskéw oraz konkluzji z gory zakladanymi

rezultatami.

ROZDZIAY VII
Opis i metodologia wyceny naleznos$ci

Postanowieniem z dnia 28 stycznia 2021 1., w sprawie o sygn. akt XVIII GU 656/20,
2 wniosku wierzyciela Getin Noble Bank S.A. w Warszawie Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Watszawie oglosit upadtoéé¢ dtuznika Benedom sp. z 0.0. Postepowanie
upadloéciowe jest obecnie prowadzone przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XVIII Wydzial Gospodatczy ds. upadlosciowych i restrukturyzacyjnych,
sygn akt XVIII GUp 3/21.
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Wojciech Makué - biegly sadowy przy Sadzie Olrggowymw Warszawie 2 zakresu organizacji i zarzgdzania oraz analizy i wyceny przedsiebiorstw
Wycena wicrzytelnosel zgloszoncj przez Macieja Kowala w postepowaniu upadlogciowym Benedom sp. 2 0.0. w upadloget z
siedziba w Warszawie.

W postepowaniu upadiosciowym Bendom sp. z o.0. zostala sporzadzona lista

wierzytelnosci na taczna kwote 77.391.005,82 zt. W tym:
— kat I —279.155,52 z1,
— kat IT — 59.968.562,70 z1,
— kat TTT — 16.484.708,87 z1.
— kat IV — 658.578,73 zl.

Wierzytelnoéé zgloszona przez Macieja Kowala zostala uznana w postgpowaniu
upadloéciowym Benedom sp. z 0.0. na laczna kwote 19.319.943,26 zt w tym:

— kat. 11 —13.759.969,89

— kat I1T - 4.964.520,94 zt,

— kat IV — 595.452,43 zl,

przy czym syndyk uznal warunkowo nast¢pujace kwoty:
— kat II — 10.283.676,17 z,
— kat IIT - 4.964.520,94 z1.

Biegly nie posiada Zadnej informacji aby na dzien wyceny wierzytelno$¢ stala
sie wymagalna (bezwarunkowa). W zwiazku z wyzej opisana sytuacja biegly do
dalszych wyliczed przyjmuje réznice kwoty pomiedzy wierzytelnoscia uznana
pomniejszona o wielkos¢ naleznoéci warunkowej. — tj. kwoty w kat IT — 3.476.293,72

2t oraz w kat IV — 595.452,43 z}

Wedtug informacji udzielanych przez syndyka masy upadltosci Benedom sp. z 0.0.
Pana Maksymiliana Wrzesifiskiego 0 poziomie zaspokojenia wietzycieli
niezabezpieczonych zdecyduje sprawa hipoteki Lubelskiego
Przedsiebiorstwa Budowlanego (LPB). Obecnie trwa spér czy jest prawidtowo
ustanowiona. Jesli prawidtowo, to wszystkie sumy uzyskane z likwidacji postuza do

poktycia kosztow postgpowania i zaspokojenia wietzycieli rzeczowych (nie tylko
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Wojciech Makué - bie Sadszi rawie s st areanizacii i zarzadzania oraz analizy i wyceny przedsigbiorstw

Wycena wicrzytelnose zgloszone) przez Macieja Kowala w postepowania upadlodciowym Benedom sp. 2 0.0. w upadlosc 2
sicdziba w Warszawic.

LPB) - poziom zéspokojenia niezabezpieczonych wietzycieli wyniesie w tym

scenariuszu od 0 do 1%.

Jesli sad potwierdzi upadek zabezpieczenia ustanowionego na tzecz LPB, to
zaspokojenie wierzycieli niezabezpieczonych moze —wyniesc 20-25%. To sa

estymacje, obarczone duza doza niepewnosci.

W ocenie syndyka Benedom sp. z 0.0. zaspokojenie wierzycieli niezabezpieczonych
nastapi nie wezeéniej niz pod koniec 2023 roku. Do kofica roku 2022 ma zostac
Aikwidowane 90-95% majatku - w zasadzie calos¢ masy z wyjatkiem najtrudniejszych

aktywéw (lokali) znajdujacych si¢ w posiadaniu oséb trzecich.

Tym samym nalezy zdaniem biegtego wyeliminowaé — jaka mozliwa do odzyskania

wierzytelnoé¢ z kat IV — z tytutu udzielonej przez udziatowca - pozyczki do spdtki,
ze wzgledu na fakt, iz wyzej opisane symulacje — zaspokojenie na poziomie od 0 %

do 25% odnosza sie do kat II.

Przy wycenie uwzgledniono takie czynniki jak:
1) sytuacje prawna dluznika (przedsigbiotstwo w upadlodci);
2) udokumentowanie naleznosci;
3) nominalna warto$¢ naleznosct;
4) spos6b zabezpieczenia naleznosci;
5) prawdopodobiefistwo braku zaplaty;
6) forme prawna dhuznika;
7) wymuszony tryb sprzedazy;
8) koniecznos¢ rozliczenia transakcji sprzedazy w sposob natychmiastowy, bez
mozliwosci skredytowania.

9) warto$é pieniadza w czasie.
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Woijcigch Makné - biegly sadowy przy Sadzie Okregowym w Warszawie z zakresu organizacjii zarzadzania oraz analizy | wyceny przedsiebiorstw
Wycena wierzytelnoscl zgloszonej przez Macicja Kowala w postepowaniu upadlodciowym Benedom sp. z 0.0. w upadlosci 4
siedzibg w Warszawie.

Biegly na podstawie wyzej przywolanych stwierdza, ze ze wzgledu na niemozliwy
(realny) obecnie do okreslenia stopien zaspokojenia wietzytelnodci w kat II - przyjmie
do dalszych obliczed mozliwe do uzyskania zaspokojenie na poziomie 12,5 % .

Wryliczenie wielko$ci wierzytelnosci odbedzie sie wedlug nastepujacego dziatania:

W, = Ww * STz

gdzie:

W - warto$é zgloszonej wietzytelnosci
Ww — watto$é nominalna wietzytelnosé
STz — przewidywany stopien zaspokojenia.

Po podstawieniu wartosci liczbowych otrzymujemy nastepujace rownanie:
Ww = 3.476.293,72 2t ¥12,5%
Ww = 434.536,72 zt

Nastepnie biegly postanowit dokona¢ kotekty wartosci wierzytelnosci ze wzgledu na
przewidywany uplyw czasu od dnia sporzadzenia opinii do czasu ewentualnego
zaspokojenia wierzytelnosci (od 23-08-2022 do 31-12-2023) czyli o0 495 dni. Wartos¢
wierzytelnosci zostanie skotygowana o warto$¢ $redniego oprocentowania lokat
bankowych na dzied sporzadzenia opinii, ktére wedlug wyliczesi bieglego wynosi

obecnie 5,2% w skali roku dla nowo otwieranych lokat.

Warto$é wierzytelnoéci na dzief 31-12-2022 r. wyniesie wiec 426.488,36 z}, a Wartos¢
wierzytelnosci na dzied 31-12-2023 r. wyniesie 404.311,44 zt.

Calkowita wartoéci wierzytelnosci zgloszonej przez Macieja Kowala w postepowaniu
upadloéciowym Benedom sp. z 0.0 w upadlosci z siedziba w Warszawie wynosi
zdaniem biegtego na dzien sporzadzenia opinii w zaokragleniu 404.312,00 (czterysta

cztery tysiace trzysta dwanascie) zt
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Wojciech Makué - biegly sadowy przy Sadzie Okregowym w Warszawie z zakresu organizacjii zarzadzania oraz anglizy i wyceny przedsighiorstw

Wycena wierzytehoscl zgtoszone] przez Macicja Kowala w postepowantu upadlosciowym Bienedom sp. 2 0.0. w upadlogei 2
sicdziba w Warszawie.

Rozdziat 11
Podsumowanie

Warto$é rynkowa przedstawionej biegtemu do wyceny wierzytelno§ci wehodzacej w
sktad masy upadtoéci Macieja Kowala — osoby fizyczne] nieprowadzacej dziatalnosci

gospodarczej wynosi 404.312,00 (czterysta cztery tysiace trzysta dwanascie) z1.

Na zakoficzenie biegly pragnie zaznaczy¢, iz przedmiotowa wycena wierzytelnosci,
zostala sporzadzona do celow jej sprzedazy w toku postepowania upadlosciowego 1
powinna by¢ traktowana jako cena wywolawcza W trakcie proceduty
likwidacyjnej, w ktorej to oferta zostanie nalezycie upubliczniona przez syndyka,
zgodnie z odpowiednimi przepisami ustawy Prawo upadlodciowe. Oszacowanie
sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa dla syndyka, jeden dla

biegtego. Oszacowanie zawiera sie na 8 kolejno numerowanych stron
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