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OPERAT
SZACUNKOWY

w sprawie okreslenia

WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA WrASNOSCI UDZIAtU 1/6 CZESCI W
NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ, SKLADAJACE]J SIE Z DZIALKI EWIDENCYINEJ

NR 20/7 O POWIERZCHNI 1.188 m2 ORAZ BUDYNKU MIESZKALNEGO,

JEDNORODZINNEGO, PIETROWEGO, NIEPODPIWNICZONEGO, WOLNOSTOJACEGO,
O POWIERZCHNI UZYTKOWEJ 251,1 m2
I BUDYNKU GARAZOWO-WARSZTATOWEGO O P.U. 99,3 m2

LOKALIZACIA - wie$ CHYLICZKI, gmina PIASECZNO, powiat PIASECZYNSKI,
woj. MAZOWIECKIE, obreb 0009 Chyliczki, ul. ORZECHOWA 11

Kw Nr WA5M/00248164/9

Wspdtwiasciciel
nieruchomosci | Robert Olak w upadtosci
zabudowanej

361.100 zt

trzysta szescédziesiat jeden tysiecy sto ztotych

Oszacowana wartosc
rynkowa udziatu w
nieruchomosci, wg

poziomu cen na dzier wartosc¢ rynkowa dla wymuszonej sprzedazy

01.12.2024 r. 270.820 zt

dwiescie siedemdziesiat tysiecy osiemset dwadziescia ztotych

Elektronicznie

podpisany przez
Operat [ o Wojciech Mariusz
sporzadzit Lﬂ,«, o L 287 WakSZAWA Burkacki

Data: 2024.12.02
16:42:15 +01'00'
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY
Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ zabudowana, pofozona we wsi Chyliczki, gminie Piaseczno,
powiecie piaseczynskim, woj. mazowieckim, sktadajaca sie z dziatki ewidencyjnej nr 20/7 o powierzchni
1.188 m? z obrebu 0009 Chyliczki oraz: budynku mieszkalnego, jednorodzinnego, pietrowego,
niepodpiwniczonego, wolnostojgcego, stawianego w latach 70-ch XX w. i rozbudowanego w | dekadzie XXI
w., 0 powierzchni uzytkowej 251,1 m? i budynku warsztatowo-garazowego o p.u. 99,3 m?. Nieruchomos¢
znajduje sie przy ul. Orzechowej 11.

Zakresem wyceny objete jest prawo wtasnosci udziatu 1/6 czesci w przedmiotowej nieruchomosci
zabudowanej, wg aktualnego stanu i aktualnego poziomu cen.

Uwaga!
Powierzchnie uzytkowq budynku mieszkalnego okreslono na podstawie dokumentacji technicznej; budynku
warsztatowego na podstawie pomiarow wtasnych.

Stan prawny nieruchomosci uregulowany jest w ksiedze wieczystej Kw Nr WA5M/00248164/9
prowadzonej przez Sgd Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

CEL WYCENY
Okredlenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa wiasnosci udziatu w
nieruchomosci zabudowanej w celu ustalenia przez syndyka masy upadtosci ceny wywotawczej do jego
sprzedazy w postepowaniu upadfosciowym, na podstawie ustawy z dnia 28.02.2003 r. Prawo
upadtosciowe.

DATY ZWIAZANE Z WYCENA

e data sporzadzenia wyceny — 01.12.2024 .
e data, na ktéra okreslono stan przedmiotu wyceny — 27.11.2024 r.
e data, na ktérg okreslono wartosé — 01.12.2024 r.
e data wizji lokalnej — 27.11.2024 r.

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA
catoé¢ —2.166.580 zt

dwa miliony sto szescdziesigt szesc tysiecy piecset osiemdziesigt zfotych

udziat 1/6 czesci - 361.100 zt

trzysta szescdziesigt jeden tysiecy sto ztotych

WARTOSC OSZACOWAL
Wojciech Burkacki — rzeczoznawca majatkowy z zawodowymi uprawnieniami panstwowymi w zakresie
szacowania nieruchomosci nr 2957, biegty sagdowy.

Elektronicznie
podpisany przez
L e Wojciech Mariusz
" :1“/1;//’ Burkacki
Data: 2024.12.02
16:42:42 +01'00"

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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1. PODSTAWY FORMALNO PRAWNE

1.1. ZAMAWIAJACY

Mikotaj Lenart — syndyk masy upadtosci Roberta Olaka w upadtosci
ul. Orzechowa 11

05-500 Chyliczki

PESEL: 61042202276

1.2. WYKONAWCA

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy (upr. zaw. nr 2957), biegty sadowy
ul. Skarbka z Gér 15L. m 12

03-287 Warszawa

1.3. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$c¢ zabudowana, potozona we wsi Chyliczki, gminie Piaseczno,

powiecie piaseczynskim, woj. mazowieckim, sktadajaca sie z dziatki ewidencyjnej nr 20/7 o powierzchni
1.188 m2 z obrebu 0009 Chyliczki oraz: budynku mieszkalnego, jednorodzinnego, pietrowego,
niepodpiwniczonego, wolnostojacego, stawianego w latach 70-ch XX w. i rozbudowanego w I dekadzie
XXI w., o powierzchni uzytkowej 251,1 m2 i budynku warsztatowo-garazowego o p.u. 99,3 m?2.

Nieruchomos¢ znajduje sie przy ul. Orzechowej 11.

Zakresem wyceny objete jest prawo wiasnosci udziatu 1/6 czesci w przedmiotowej

nieruchomosci zabudowanej, wg aktualnego stanu i aktualnego poziomu cen.

Uwaga!
Powierzchnie uzytkowa budynku mieszkalnego okreslono na podstawie dokumentacji technicznej; budynku
warsztatowego na podstawie pomiaréw wiasnych.

1.4. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa wiasnosci udziatu w
nieruchomosci zabudowanej w celu ustalenia przez syndyka masy upadtosci ceny wywotawczej do jego
sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym, na podstawie ustawy z dnia 28.02.2003 r. Prawo
upadtosciowe.

1.5. DATY ZWIAZANE Z WYCENA

e data sporzadzenia wyceny - 01.12.2024 r.
e data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny - 27.11.2024 r.
e data, na ktérg okreslono wartosé - 01.12.2024 r.
e data wizji lokalnej - 27.11.2024 r.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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1.6. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741 z
pdézniejszymi zmianami, tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344);

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pdzniejszymi zmianami);
Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296 z
pdzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadfosciowe (tekst jednolity Dz. U. z 2015, poz. 233);

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 19, poz. 147 z pdzn.
zm.);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzeénia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz. 1832);

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia 2005 r. w sprawie biegtych sadowych
(Dz. U. Nr 15 z dnia 26.01.2005 r., poz. 133).

1.7. PODSTAWY FORMALNE

Krajowe Standardy Wyceny (KSW) PFSRM,
~Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego” — Mieczystaw Prystupa, wyd.

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

1.8. ZRODtA DANYCH O NIERUCHOMOSCI

wizja lokalna przeprowadzona na miejscu w dniu 27.11.2024 r. w obecnosci wspdtwiascicieli
nieruchomosci;

Starostwo Powiatowe w Piasecznie;

Urzad Miasta i Gminy Piaseczno;

http://ekw.ms.gov.pl;

https://piaseczno.eu;

https://bip.piaseczno.eu;

https://piaseczynski.e-mapa.net;

Archiwum Wydziatu Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Piasecznie;

dokumenty otrzymane od Zamawiajacego;

Uchwata nr 1589/L11/2014 z dn.29.10.2014 r. w sprawie zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno;

dane zebrane z lokalnego rynku nieruchomosci zabudowanych.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI
2.1. STAN PRAWNY
Stan prawny nieruchomosci uregulowany jest w ksiedze wieczystej Kw Nr WAS5M/00248164/9
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych (zatacznik).
Wspotwiascicielem nieruchomosci, w udziale 1/6 czesci, jest Robert Olak w upadtosci, na

podstawie: umowy sprzedazy z dnia 06.04.1997 r., Rep. A Nr 3012/97 (zatacznik) i umowy o czesciowy
dziat spadku i zniesienie wspétwitasnosci z dnia 10.06.2016 r., Rep. A Nr 1861/16.

Dziat I-O ksiegi zgodny jest z danymi zawartymi w ewidencji gruntéw (w zakresie nr
ewidencyjnego dziatki i jej powierzchni). Nie ma ujawnionego budynku.

Dziat I-Sp i Dziat IV nie zawierajg wpisow.

W Dziale III brak jest wpiséw. Widnieje jedna wzmianka o wniosku:
DZ. KW. / WA1I / 20048 / 24 / 1 - 2024-06-20, 09:50:22 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI.

Szczegotowy odpis z ksiegi wieczystej, wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl, znajduje

sie w zatacznikach niniejszego opracowania.

W dniu 30.08.2021 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIX Wydziat Gospodarczy
dla Spraw Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych w sprawie o sygn. akt XIX GU 1145/21 ogtosit
upadtos$¢ Roberta Olaka (PESEL 61042202276, NIP 5211114536) jako osoby fizycznej nieprowadzacej
dziatalnosci gospodarczej (zatacznik).

2.2. PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Przedmiotowa nieruchomos$¢ nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Obowigzuje Uchwata nr 1589/LI1/2014 z dn.29.10.2014 r. w sprawie zmiany Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno. Przedmiotowa nieruchomosé
zlokalizowana jest na terenie oznaczonym symbolem (C-1) MN - strefa ekstensywnego rozwoju
mieszkalnictwa jednorodzinnego i rozwoju ustug turystycznych - tereny mieszkalnictwa

jednorodzinnego.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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Zrédto: https://bip.piaseczno.eu/artykul/213/987/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-i-gminy-piaseczno-z-2014-
roku

Szczego6towe ustalenia dla strefy (C-1) MN znajdujg sie w zatgcznikach niniejszego opracowania.

2.3. OPIS NIERUCHOMOSCI ORAZ LOKALIZACJA

Piaseczno to jedna z gmin w wojewddztwie mazowieckim, lezaca w powiecie piaseczynskim, tuz na
potudnie od Warszawy. Jest to gmina o dynamicznie rozwijajagcym sie charakterze, ktérej granice
obejmujg zaréwno teren zurbanizowany, jak i obszary wiejskie.

Piaseczno jest dobrze skomunikowane z Warszawg, co sprawia, ze jest to atrakcyjne miejsce do
zamieszkania dla osdb pracujacych w stolicy. Miasto lezy blisko autostrady A2 oraz drogi ekspresowej
S7, a takze ma dogodny dostep do transportu kolejowego, co zapewnia tatwy dojazd do Warszawy i
innych miast regionu. Gmina Piaseczno obejmuje réznorodne tereny, w tym tereny zabudowane, pola
uprawne, lasy oraz obszary chronione, jak np. dolina rzeki Jeziorki.

Piaseczno ma okoto 50 tysiecy mieszkancow, a gmina charakteryzuje sie intensywnym wzrostem
liczby ludnosci, gtéwnie z powodu migracji do okolicznych wsi i osiedli. W ostatnich latach gmina
przeksztatca sie w wazny os$rodek ustugowy, z duzg iloscig sklepow, firm oraz placowek edukacyjnych i
medycznych. Piaseczno jest réwniez miejscem, gdzie rozwija sie sektor budowlany, z rosnaca liczbg
nowych inwestycji mieszkaniowych.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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W gminie znajduje sie wiele obiektow uzytecznosci publicznej, takich jak szkoty, przedszkola,
biblioteki, osrodki zdrowia oraz tereny sportowe. Dodatkowo gmina Piaseczno ma potencjat turystyczny,
zwlaszcza w obszarze aktywnego wypoczynku i ekologii. Popularnymi miejscami rekreacyjnymi sq m.in.

jeziora, parki i tereny nad rzeka Jeziorka, ktére sprzyjaja pieszym wedrowkom i sportom wodnym.
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lokalizacja nieruchomosci na tle Gminy, zrédto: https://www.google.pl/maps

Chyliczki to malownicza wie$, znajdujaca sie w gminie Piaseczno, w jej pétnocno-wschodniej czesci. Jest
to miejscowos¢ o charakterze podmiejskim, ktéra korzysta z bliskosci Warszawy, ale zachowuje
spokojny, wiejski klimat.

Chyliczki majg dtuga historie siegajaca sredniowiecza, cho¢ w XIX wieku staty sie bardziej znane
z racji rozwoju przemystu i budownictwa. W XX wieku, w szczegdlnosci po II wojnie swiatowej, Chyliczki
staty sie miejscem osiedlania sie rodzin z Warszawy, co wptyneto na rozwoj zabudowy mieszkaniowej.
Wspodtczesne Chyliczki to przede wszystkim teren, gdzie dominuje zabudowa jednorodzinna i mate
osiedla mieszkaniowe.

Wies lezy w poblizu obszaréw lesnych, co czyni ja atrakcyjnym miejscem dla osdb szukajacych
ciszy i kontaktu z naturg. Z racji bliskosci Warszawy, Chyliczki s popularnym miejscem dla oséb, ktore
szukajg spokojnego miejsca do zycia, ale jednoczes$nie chcg miec tatwy dostep do stolicy. W Chyliczkach
znajdujg sie liczne tereny rekreacyjne, ktore przyciggajg mieszkancow do spacerdw, biegania czy jazdy
na rowerze.

W Chyliczkach znajduje sie kilka podstawowych punktéw ustugowych, takich jak sklepy
spozywcze, restauracje czy szkoty, ale mieszkancy w razie potrzeby korzystajg z infrastruktury
Piaseczna. Miejscowos$¢ ma takze charakterystyczng, niewielkg spotecznosé, co sprzyja zyciu w bardziej
kameralnej atmosferze. Z racji bliskosci wiekszych os$rodkéw miejskich, w tym Piaseczna, Chyliczki
oferujg mieszkancom zaréwno dostep do miejskich udogodnien, jak i zycie w otoczeniu natury.
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W ostatnich latach Chyliczki zyskuja na popularnosci, a ich rozwdj jest Scisle zwigzany z
rozbudowg infrastruktury komunikacyjnej oraz naptywem nowych mieszkancow. W przysziosci
przewiduje sie dalszy rozwdj osiedli mieszkaniowych, a takze rozbudowe oferty ustugowej, co ma na
celu zwiekszenie komfortu zycia mieszkancéw.

Gmina Piaseczno, z Piasecznem jako gtdwnym osrodkiem, oferuje zaréwno dynamicznie
rozwijajaca sie infrastrukture miejska, jak i piekne tereny wiejskie, jak Chyliczki, ktére przyciagaja tych,
ktorzy szukajg spokoju, ale nie chcg rezygnowac z bliskosci duzych miast. To miejsce, ktore taczy

walory urbanistyczne z naturalnym otoczeniem, oferujac réznorodne opcje zycia i pracy.

Przedmiotowa nieruchomos¢ zlokalizowana jest w pdétnocnej czesci miejscowosci. Bezposrednie
otoczenie stanowig grunty zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz dziatki
niezabudowane.

Dziatka nr 20/7 znajduje sie po zachodniej stronie ul. Orzechowej — drogi gminnej ,Slepej” o
nawierzchni gruntowej utwardzonej kruszywem kamiennym. Ma ksztatt zblizony do prostokata o
szerokoséci ok. 20,5 m. Powierzchnia dziatki wynosi 1.188 m2. Teren dziatki ptaski, czesciowo
utwardzony kostkg brukowa. Ogrodzenie frontowe wykonane z przeset stalowych mocowanych do
murowanych z biatej cegty stupkdw. Pozostate granice z siatki stalowej bez cokotow.

Na nieruchomosci posadowiony jest budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
wolnostojacej. W skrajnej czesci zachodniej znajduje sie murowany budynek garazowo-warsztatowy.
Pozostatg czes$¢ dziatki stanowig chodniki i podjazd umozliwiajacy dostep do budynku oraz zielen

urzadzona.
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Budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej o powierzchni uzytkowej 251,1 m2.
Budynek wykonany w technologii tradycyjnej, murowanej. Obiekt wybudowany w latach 70-tych XX w.,
rozbudowany w I dekadzie XXI w. Zewnetrzng elewacje stanowi tynk akrylowy potozony na styropianie
gr. 10 cm. Dach dwuspadowy kryty blachodachdwka. Strych wysoki niezaadaptowany na cele
mieszkalne (surowy). Potacie dachu docieplone wetna mineralng z paroizolacja. Strop betonowy. Okna w
stolarce plastikowej dwuszybowe z szybg zespolona. Grzejniki c.o. aluminiowe. Schody wytozone
gresem; porecze aluminiowe. Podczas ogledzin nieruchomosci udostepniono dokumentacje techniczng,
na podstawie ktdérej ustalono powierzchnie uzytkowg budynku na poziomie 251,1 mz2,

Parter -
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Pietro -

Wszystkie media z sieci. C.o. zasilane dwufunkcyjnym kottem gazowym. Stropy betonowe na szynach
stalowych.

Na podstawie ogledzin wtasnych przyjeto, ze stan techniczny budynku jest na poziomie dobrym,
standard wykonczenia - $rednim.

Budynek warsztatowo-garazowy, murowany, przykryty stropem betonowym i dachem
dwuspadowym z blacha trapezowa. P.u. — 99,3 m2, wysokoé¢ — 3,83 m. Sciany otynkowane, posadzka
betonowa, kanaty naprawcze, dwie bramy wjazdowe i drzwi wejéciowe typowe. Brak ogrzewania. Zadne

media nie sq doprowadzone do budynku.
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3. WARUNKI WYKONANIA WYCENY
3.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI

W toku niniejszej wyceny okreslona bedzie wartos$¢ rynkowgq dla aktualnego sposobu uzytkowania = jest
to wartos$¢ rynkowa nieruchomosci, ktéra w dalszym ciggu bedzie wykorzystywana zgodnie z aktualnym
sposobem jej uzytkowania. Oznacza to, iz najbardziej prawdopodobne wykorzystanie nieruchomosci
jest:

= fizycznie mozliwe,

= odpowiednio uzasadnione,

= prawnie dopuszczalne,

= ekonomicznie optacalne,

= zapewniajace najwyzszg warto$¢ wycenianej nieruchomosci gruntowej.

Zgodnie z Krajowymi Standardami Wyceny (KSW) PFSRM, dla szacowanej nieruchomosci
optymalny sposdb uzytkowania jest jednoczesnie aktualnym sposobem uzytkowania, wiec dla tego

sposobu zostanie dokonane oszacowanie wartosci rynkowej.

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny KSWP1 warto$¢ rynkowa (WR) stanowi najbardziej
prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania na rynku w dniu wyceny przy przyjeciu nastepujacych
zatozen:
= strony umowy sa od siebie niezalezne, nie dziatajg w sytuacji przymusowej oraz majg stanowczy

zamiar zawarcia umowy,
= uptynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do wynegocjowania warunkow

umowy.

Interpretacja definicji wartosci rynkowej:

o najbardziej prawdopodobna cena oznacza wyrazong w pieniadzu kwote, ktérg rozsadnie biorac,
mozna uzyskac w transakcji rynkowej w dniu, na ktéry zostata okreslona wartosé,

. mozliwa do uzyskania na rynku oznacza, iz wartos¢ dziatki zabudowanej jest wielkoscig szacowang,
a nie kwotg Scisle okreslong z gory lub faktycznie zaptacong cena,

e w dniu wyceny stawia wymdg, aby warto$¢ rynkowa byfa wiasciwa w danym momencie, na ktory
zostata okreslona. Warto$¢ podana w operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz

uwarunkowania istniejgce na date okreslenia wartosci.

Zgodnie z art. 151.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos¢ rynkowg nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomosé¢ w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktdrzy maja stanowczy
zamiar zawarcia umowy, dziatajq z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji

przymusowej.

Warto$¢ rynkowa okresla sie bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna-sprzedazy oraz

zwigzanych z nig podatkow i optat.
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3.2. PROCEDURA SZACOWANIA

Przy wyborze podejscia i metody wyceny kierowano sie zasadami okreslonymi w art. 154 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, ktéry brzmi: Wyboru wifasciwego podejscia oraz metody i techniki
szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel
wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, funkcje wyznaczona dla niej w planie miejscowym, stopien
wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o
cenach nieruchomosci podobnych.

Uwzgledniajac stan rynku lokalnego (ilo$¢ zawartych transakcji dotyczacych zbycia prawa
wilasnosci do nieruchomosci zabudowanej), w celu okreslenia wartosci rynkowej dla aktualnego sposobu
uzytkowania zastosowano:

e podejscie poréwnawcze,
e metode korygowania ceny $redniej.

Art. 153 ust.1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowi: PodejsScie poréwnawcze polega
na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktdore byty przedmiotem obrotu rynkowego. Wartos$¢ nieruchomosci koryguje
sie ze wzgledu na cechy rdznigce te nieruchomosci i ustala z uwzglednieniem zmian poziomu cen w
skutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sq znane ceny nieruchomosci podobnych
do nieruchomosci wycenianej.

Istotq podejscia pordwnawczego jest to, ze racjonalnie myslacy inwestor nie zapfaci za
nieruchomos$¢ wiecej od sumy, za ktérg mogitby naby¢ nieruchomosc¢ o takich samych lub zblizonych
cechach.

W podejsciu poréwnawczym podstawowg czynnoscig jest zebranie danych o transakcjach kupna-
sprzedazy dokonanych w badanym okresie na okreslonym wczesniej rynku lokalnym, a nastepnie ich
weryfikacja ze wzgledu na wiarygodnos$¢ transakcji oraz stopien poréwnywalnosci pod wzgledem cech

wspdlnych z nieruchomoscig podlegajacg wycenie.

Przy metodzie korygowania ceny Sredniej - zgodnie z §8 pkt. 2 Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz.
1832) (...) do pordwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji
oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty Sredniej ceny
nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspoétczynnikami korygujacymi
wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdinych
cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny Sredniej w przedziale pomiedzy cenq minimalng i

ceng maksymalng.

Na podstawie danych wymienionych w pkt. 1.8. niniejszego operatu, a przede wszystkim
informacji o cenach uzyskanych z analizy aktéow notarialnych dotyczacych umoéw sprzedazy
zabudowanych dziatek gruntu przeprowadzono nizej opisang procedure wyceny z zastosowaniem
metody korygowania ceny sSredniej:

1. Ustalono rynek lokalny, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos$¢, w szczegdlnosci poprzez
okreslenie jego rodzaju, obszaru oraz okresu badania cen:
- rodzaj rynku: rynek prawa wtasnosci nieruchomosci zabudowanych,

- obszar rynku: gmina Piaseczno, obreby Chyliczki i Chylice,
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- okres badania cen transakcyjnych: lata 2023-2024 (transakcje dostepne do daty okreslenia
wartosci).

2. Ustalono cechy rynkowe wptywajgce w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku dziatek
zabudowanych.

3. Okreslono liczbe i wagi cech rynkowych na podstawie bazy danych cenowych z rynku lokalnego.

Przyjeto zatozenie, iz warto$¢ rynkowa szacowanej nieruchomosci miesci sie pomiedzy ceng
minimalng (Cnin) @ ceng maksymalng (Cnax), jakie znajdujg sie w zbiorze transakcji przyjetym do
poréwnania, a ponadto:
=  przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowac nalezy w procesie szacowania ogding

metode interpolacji,
= w przypadku, gdy wyceniana nieruchomos¢ posiada cechy rynkowe korzystniejsze od cech dziatki o
cenie maksymalnej, lub gorsze od cech dziatki o cenie minimalnej, nalezy stosowa¢ metode
ekstrapolacji.
4. Opisano wyceniang nieruchomos¢ pod katem cech rynkowych.
5. Opisano nieruchomos$¢ o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomos¢ o cenie maksymalnej (Cmax) W
kontekscie cech rynkowych.
6. Okreslono cene srednig (Cs) z bazy danych cenowych oraz zakresu sumy czynnikéw korygujacych:
R c
Cer T Gy

Powyzszy zakres zapewni, ze wartos¢ rynkowa znajduje sie pomiedzy Cmin i Crmax.
7. Okreslono zakres wspoétczynnikow korygujgcych poszczegdlnych cech.

Poszczegdlne wspotczynniki korygujgce okresla sie osobno dla kazdej cechy rynkowej podajac zakres ich

dopuszczalnych wartosci w nastepujacy sposéb:

Crui C
waga; X ( mm) < u; < waga; X ( max)
Cs"r Cs"r
8. Okreslono jednostkowg wartos¢ rynkowa wg wzoru:
n
Wy = Cs X Zui X K
i=1
gdzie:
W, - warto$¢ rynkowa 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku,
U; - wartoséci wspdtczynnikow odzwierciedlajacych ocene nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych, oznacza

wielkos¢ i-tego wspodtczynnika korygujacego,

C¢r - $rednia cena transakcyjna 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku,

n - liczba wspoétczynnikéw odpowiadajaca okreslonej wczesdniej liczbie cech rynkowych nieruchomosci zabudowanych
lub gruntowych;

K - wspétczynnik korekcyjny (z zakresu 0,9 - 1,1) stosowany w przypadku szczegdlnych cech rynkowych

nieruchomosci szacowanej, wykraczajacych poza zbiér.

Nalezy podkreslic, ze liczba wspodtczynnikow jest réwna okreSlonej wczesniej liczbie cech

rynkowych dziatek zabudowanych na danym rynku lokalnym.
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Zakres sumy wspotczynnikéw korygujacych wynika z koniecznosci zachowania zatozenia
moéwigcego, ze warto$¢ szacowana powinna znalez¢ sie pomiedzy:
Cmin < WX < Cmax

Po uwzglednieniu wzoru:

otrzymamy:

Cmin < Cs'r X Z u; < Cmax

i=1
Dzielac obie strony nieréwnosci przez Cs ograniczamy zakres sumy wspoétczynnikow korygujacych, co

przedstawia ponizszy wzor:

n
Cmin < Z w < Cmax
= S

Cs'r = Cs'r

Ostateczna warto$¢ prawa wiasnosci nieruchomosci zabudowanej obliczona zostanie wg wzoru:

Wey = Wy X P
gdzie:
Wy -  warto$¢ rynkowa 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku,
P - powierzchnia uzytkowa budynku (251,1 m?2).

4. WYCENA NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANE]

4.1. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU W ZAKRESIE CELU I SPOSOBU WYCENY
Analizy rynku dokonano na podstawie posiadanych danych rynkowych, dotyczacych transakcji i ofert
sprzedazy nieruchomosci zabudowanych na wolnym rynku. Analizie poddano obszar obrebdéw Chyliczki i
Chylice.
W metodzie korygowania ceny $redniej postuzono sie wybranymi transakcjami z bazy danych.
W celu przeprowadzenia wyceny zgromadzono nastepujace dane wyjsciowe:
¢ informacje o cenach nieruchomosci zabudowanych na terenie rynku lokalnego,
e informacje z istniejacej w aktach dokumentacji oraz wizji lokalnej dotyczacej lokalizacji, sasiedztwa,
ksztattu i wielkosci dziatki, stanu technicznego i standardu budynku oraz innych elementéw

cenotworczych.

Analiza rynku nieruchomosci zabudowanych.

Polski rynek nieruchomosci, w przeciwienstwie do rynkow Zachodniej Europy i USA, jest nadal
rynkiem mieszkan, a nie doméw. Oznacza to, ze gtdwnym przedmiotem obrotu na tym rynku sg

mieszkania w budynkach wielorodzinnych, a nie domy jednorodzinne.
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Ma to zwigzek nie tylko z tym, ze w Polsce $redni czas sprzedazy domu - liczagc od momentu
jego wystawienia na rynku do chwili zawarcia transakcji - jest ok. dwa razy diuzszy niz mieszkania. Tym
samym ptynnos$¢ w tym segmencie rynku jest mniejsza.

Istotnymi powodami ttumaczacymi, dlaczego w Polsce transakcje kupna-sprzedazy dotycza w
przewazajacej czesci mieszkan, s3a: brak dobrze rozwinietej substancji mieszkaniowej, staty brak
skutecznej rzadowej polityki mieszkaniowej, a takze przepisy prawne z ustawg o ochronie lokatoréw na
czele, ktére skutecznie zniechecaja inwestorow do realizowania duzych projektdw mieszkaniowych z
przeznaczeniem pod wynajem.

Jednakze jest jeszcze jedna wazna przyczyna - bardzo zta jakos$¢ duzej czesci starej zabudowy
jednorodzinnej w Polsce, ktéra na dodatek jako funkcjonalnie niedopasowana do dzisiejszych potrzeb
jest mato atrakcyjna dla potencjalnych nabywcow.

Nalezy wyraznie zaznaczy¢, ze fundamentem tworzacego sie dopiero rynku doméw w petnym
tego stowa znaczeniu beda domy nowoczesne, w bardzo dobrym stanie technicznym, odpowiednio
dopasowane do wspotczesnych potrzeb. W praktyce beda to domy nowo wybudowane, powstate na
przestrzeni ostatnich lat. Jezeli chodzi o wspomniane dopasowanie do potrzeb, mamy tu na uwadze
zmieniajacy sie gwattownie zaréwno tryb zycia, jak i model polskiej rodziny. Polacy coraz wiekszg czes¢
dnia spedzajg poza domem, a wielopokoleniowe rodziny mieszkajace razem pod wspolnym dachem to
dzisiaj rzadko$¢. Badania pokazuja, ze ponad 80% oséb planujacych budowe lub zakup domu jest
zainteresowana budynkami o powierzchni ponizej 200 metrow.

Podsumowujac, nalezy podkresli¢, ze decydujac sie na dom jednorodzinny i zaktadajac jego
ewentualng pdézniejsza sprzedaz, powinno sie raczej wybiera¢ dom nowszy, funkcjonalny i w miare
mozliwosci nowoczesny, o metrazu mniejszym lub $rednim (tj. do 150 metréw). Tym samym, obecnie
inwestujac w dom jednorodzinny, nalezy decydowac sie na budynek nowy, co w polskich warunkach -
jezeli mamy na mysli domy wolnostojgce - oznacza raczej samodzielng budowe lub zakup na rynku
pierwotnym.

Wiekszo$¢ domédw jednorodzinnych realizowana jest przez inwestorow indywidualnych, czyli
rodziny budujgce domy dla siebie i mate firmy budujgce w ramach dziatalnosci gospodarczej. Pomimo
symptomow stagnacji w budownictwie mieszkaniowym, sytuacja w segmencie budownictwa
jednorodzinnego w 2024 r. byta stabilna. Obserwowane sg niewielkie wahania cen nieruchomosci
zabudowanych w matych miejscowosciach jednak z tendencjg do réwnowagi, dlatego nie zastosowano

trendu czasowego zwigzanego z ksztattowaniem sie cen transakcyjnych nieruchomosci.

Analiza rynku nieruchomosci zabudowanych domami mieszkalnymi w gminie Piaseczno:

Gmina Piaseczno, zlokalizowana w potudniowej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w
bezposredniej bliskosci Warszawy, jest jednym z najbardziej dynamicznie rozwijajacych sie obszardéw
podmiejskich w regionie. Jest to miejsce atrakcyjne zaréwno dla inwestoréw, jak i oséb prywatnych
poszukujacych domu jednorodzinnego lub nieruchomosci w zabudowie szeregowej. Piaseczno taczy
zalety zycia w poblizu stolicy z dostepem do przestronnych terenéw, co czyni go idealnym miejscem do
zamieszkania dla osdb pracujacych w Warszawie, ale pragnacych mieszka¢ w spokojniejszym, bardziej

kameralnym otoczeniu.

1. Trendy na rynku nieruchomosci
W ostatnich latach rynek nieruchomosci w Piasecznie doswiadcza dynamicznego wzrostu,
zarowno w segmencie doméw jednorodzinnych, jak i mieszkan w zabudowie szeregowej czy blizniaczej.

Wptyw na to majq nastepujace czynniki:
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Blisko$¢ Warszawy: Piaseczno lezy w bezposrednim sasiedztwie Warszawy, co sprawia, ze jest to
popularne miejsce do zamieszkania dla 0séb pracujacych w stolicy. Dogodne potgczenia komunikacyjne
(droga ekspresowa S7, autostrada A2, linie kolejowe) umozliwiajg szybki dojazd do Warszawy.

Wzrost liczby ludnosci: Gmina Piaseczno z roku na rok przycigga nowych mieszkancow, gtéwnie
z powodu coraz lepszej infrastruktury, rozwoju wustug i wiekszej liczby nowych inwestycji
mieszkaniowych. Wzrost liczby ludnosci wptywa na rosnace zapotrzebowanie na nieruchomosci.

Wysokie ceny ziemi i nieruchomosci: Z uwagi na rozwdj oraz atrakcyjnos¢ lokalizacji, ceny
nieruchomosci w gminie Piaseczno rosna, chociaz nadal sg nizsze niz w centralnej Warszawie, co czyni

te lokalizacje bardziej dostepng dla 0s6b szukajacych przestronnych domoéw.

2. Rodzaje nieruchomosci

Na rynku nieruchomosci zabudowanych domami mieszkalnymi w Piasecznie mozna wyrdznic
kilka gtéwnych typéw nieruchomosci:

Domy jednorodzinne: Sg to najpopularniejsze nieruchomosci w Piasecznie i jego okolicach.
Wznoszone zaréwno w ramach wiekszych osiedli, jak i jako niezalezne inwestycje. Domy te
charakteryzujg sie réznorodng wielkoscig, stylem i standardem. W zaleznosci od lokalizacji, ceny domoéw
mogag sie rozni¢ — w bardziej centralnych czesciach Piaseczna ceny sg wyzsze, natomiast na obrzezach,
w miejscowosciach takich jak Chyliczki czy Zalesie Gérne, ceny sa bardziej przystepne.

Zabudowa szeregowa i blizniacza: W ostatnich latach obserwuje sie wzrost liczby inwestycji
mieszkaniowych w zabudowie szeregowej oraz blizniaczej. Takie nieruchomosci sg popularne wsrdod
mtodszych rodzin, ktére szukajq tanszych alternatyw dla doméw jednorodzinnych. Z racji swojej
funkcjonalnosci, zabudowa ta znajduje sie w miejscowosciach z dobrym dostepem do infrastruktury oraz
transportu.

Domy deweloperskie: W gminie Piaseczno wcigz powstajag nowe inwestycje deweloperskie, w
tym osiedla doméw jednorodzinnych, doméw w zabudowie szeregowej i blizniaczej. Deweloperzy oferujg
roznorodne opcje - od domoéw o mniejszych metrazach, po luksusowe rezydencje. Nowe inwestycje
czesto przyciggajg osoby szukajace nowoczesnych rozwigzan, z przestronnymi ogrodami i wysokim

standardem wykonczenia.

3. Ceny nieruchomosci

Ceny nieruchomosci w gminie Piaseczno, szczegdlnie w ostatnich kilku latach, wykazujq
tendencje wzrostowa. Srednia cena za m2 domu w gminie Piaseczno w 2023 roku wahata sie od okoto
6.000 do 10.000 zt, w zaleznosci od lokalizacji, metrazu oraz standardu. Ceny w bardziej popularnych
czesciach gminy (takich jak Piaseczno czy Zalesie Dolne) mogg przekroczy¢ 10.000 zt za m2, zwtaszcza
dla nowych lub luksusowych inwestycji.

Domy jednorodzinne: Ceny doméw jednorodzinnych w Piasecznie zalezg gtéwnie od metrazu,
lokalizacji oraz standardu wykonczenia. Dla nowych domoéw w centralnej czesci gminy ceny mogq
wynosi¢ od 700.000 zt do 2.000.000 zt, w zaleznosci od wielkosci oraz lokalizacji.

Zabudowa szeregowa: Ceny nieruchomosci w zabudowie szeregowej w Piasecznie wahajq sie w
granicach 500.000 zt do 1.500.000 zt. Wartos$¢ tej zabudowy jest zalezna od wielkosci mieszkania,

standardu wykonczenia oraz jego usytuowania w obrebie wiekszego osiedla.

4. Czynniki wptywajace na ceny i popyt

Na ceny nieruchomosci w gminie Piaseczno wptywajg nastepujace czynniki:
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Bliskos¢ Warszawy: Gmina Piaseczno cieszy sie duzym zainteresowaniem ze strony osob
pracujgcych w Warszawie, ktére szukajg nieruchomosci w spokojniejszym otoczeniu. Blisko$¢ stolicy
oraz dobry dostep do transportu publicznego sprawiajg, ze Piaseczno jest atrakcyjne dla rodzin, ktoére
szukajg wygodnego dojazdu do pracy.

Infrastruktura: Szybki rozwdj infrastruktury, w tym nowych drég, szkét, przedszkoli, obiektdw
rekreacyjnych oraz centréow handlowych, wptywa na wzrost atrakcyjnosci lokalnych nieruchomosci.

Zmiany demograficzne: Wzrost liczby mieszkancéow oraz przybywanie nowych inwestycji
deweloperskich wptywa na rosnace zapotrzebowanie na domy. Miodsze rodziny, ktére chca uciec od
zgietku miasta, ale rownoczesnie miec blisko do Warszawy, wybierajg Piaseczno jako idealne miejsce do
zamieszkania.

Atrakcyjnos¢ lokalizacji: Niektdre miejscowosci w gminie Piaseczno, takie jak Zalesie Gorne,
Chyliczki, czy Piaseczno w bezposrednim sgsiedztwie, zyskujg na wartosci z racji swojej malowniczej

lokalizacji oraz bliskosci do natury.

5. Perspektywy rozwoju rynku nieruchomosci

W perspektywie najblizszych lat rynek nieruchomosci w Piasecznie ma przed sobg dalszy rozwdj.
W zwigzku z rosnacym zainteresowaniem i przewidywanym wzrostem liczby ludnosci, istnieje potencjat
dalszego wzrostu cen. Piaseczno jest jednym z najszybciej rozwijajacych sie regionédw podmiejskich
Warszawy, co zwieksza atrakcyjnos¢ inwestycyjng tej gminy. Inwestycje w infrastrukture transportowa,
edukacyjng oraz sportowg, a takze dalszy rozwdj nowych osiedli, powinny w przysztosci wspierac dalszy

wzrost cen nieruchomosci.

Rynek nieruchomosci w gminie Piaseczno, szczeg6lnie domdéw mieszkalnych, jest dynamiczny i
wcigz rozwijajacy sie. Bliskos¢ Warszawy, rozwoj infrastruktury, oraz rosngce zainteresowanie tg
lokalizacjq sprawiajg, ze Piaseczno jest jednym z najbardziej atrakcyjnych rynkéw podmiejskich w
regionie. Ceny nieruchomosci sq zréznicowane, zaleznie od lokalizacji, typu zabudowy oraz standardu,
ale ogdlnie obserwuje sie tendencje wzrostu, szczegdlnie w centralnych czesciach gminy oraz nowych

inwestycjach deweloperskich.

Do analizy wybrano kilkanascie transakcji przeprowadzonych w latach 2023-2024 dotyczacych
nieruchomosci zabudowanych, zlokalizowanych na obszarze obrebdow Chyliczki i Chylice. Obecnie ceny
ofertowe gruntéw zabudowanych ksztattujg sie w przedziale od 8.000 zt do nawet 12.000 zt za 1 m2
powierzchni uzytkowej budynku. Nie ma to jednak odzwierciedlenia w cenach transakcyjnych. Tu ceny
zawierajq sie miedzy 7.600 a 11.900 zt za 1 m2 p.u. Stwierdzono, ze popyt na dziatki zabudowane i
niezabudowane na analizowany terenie w ostatnim roku nie wykazywat trendéw wzrostowych i z tych

powodow nie zachodzi konieczno$c¢ dla aktualizacji cen transakcyjnych.

W wyniku badania zaleznosci ceny transakcyjnej od cech rynkowych nieruchomosci sprzedanych
na wolnym rynku ustalono, ze nabywcy uzalezniajg cene m.in. od powierzchni dziatki, wieku budynku,
jego architektury i standardu wykonczenia, ale przede wszystkim od lokalizacji, czyli potozenia

wzgledem siedziby Gminy, waznych tras komunikacyjnych.
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4.2. OKRESLENIE CECH RYNKOWYCH

Cechy rynkowe nieruchomosci sg to takie atrybuty, co do ktérych mozna stwierdzi¢, ze wptywajg na
poziom cen na danym rynku nieruchomosci. Kryteria wyboru tych cech wynikaja zatem z rynkowych
cech nieruchomosci.

Dobdér cech dostosowany zostat do najistotniejszych i najwazniejszych rdéznic miedzy
nieruchomoscig szacowang a nieruchomosciami przyjetymi do poréwnania. Zastosowane cechy najlepiej
oddajg wptyw na szukang wartos$¢ w zestawieniu z rodzajem nieruchomosci sprzedanych.

Analizujac zespdt cech nieruchomosci zabudowanych wyodrebniono te, ktoére rdznicujg
nieruchomosci, i ktére, jak wynika z zachowan kupujacych, majg najistotniejszy wptyw na wartosc¢
nieruchomosci, bedacej przedmiotem wyceny.

Cechy te mozna uporzadkowac i opisa¢ nastepujaco:
1. Lokalizacja - atrakcyjnos¢ potozenia, odlegtos¢ od punktow handlowych, ustugowych i
komunikacyjnych:

(@) bardzo atrakcyjna - nieruchomosci zlokalizowane w miejscach cieszacych sie duzym popytem, z
dobrg dostepnoscia komunikacyjna, w poblizu punkty handlowe i ustugowe, obiekty uzytecznosci
publicznej. Bliskos¢ gtdwnych szlakédw komunikacyjnych;

(b) atrakcyjna - $rednio rozwinieta infrastruktura drogowa, potaczenia komunikacyjne, z ograniczonym
dostepem do obiektéw handlowo-ustugowych, komunikacji publicznej;

(c) przecietna - nieruchomosci potozone w miejscach o niedogodnych potaczeniach komunikacyjnych, z

niedogodnym dostepem do obiektéw handlowo-ustugowych, komunikacji publicznej.

2. Wielko$¢ dziatki -
(@) bardzo dobra - powierzchnia powyzej 2.000 m2;
(b) dobra - powierzchnia od 1.000 do 2.000 m2;

(c) staba - powierzchnia ponizej 1.000 m2.

3. Zagospodarowanie terenu —

(@) dobre - teren dziatki urzadzony, z pielegnowang roslinnoscia;

(b) stabe - teren dziatki $rednio utrzymany, roslinnos¢ ogrodowa zaniedbana, pielegnowana sporadycznie.

4, Standard i funkcjonalno$é budynku -

(@) wysoki - nowoczesna architektura bryty budynku oraz nowoczesne elementy wykonczenia
zewnetrznego i wewnetrznego, ochrona obiektu, automatyka bram i garazy;

(b) $redni - budynek w tradycyjnej architekturze z typowymi elementami wykonczenia, brak ochrony;

(c) niski - budynek o typowej architekturze, stawiany w latach wczesniejszych, dawne (pierwotne)
elementy wyposazenia i wykonczenia lub obiekt nie w petni wykonczony, wymagajacy jeszcze wielu
dodatkowych prac budowlanych;

5. Stan techniczny budynku -

(@) bardzo dobry - budynek nowy Iub budynek, w ktérym prowadzona jest stale gospodarka remontowa;
(b) dobry - budynek, w ktérym przeprowadzono remonty. Ze Srednim zuzyciem technicznym;
(c) zty - budynek do generalnego remonty lub wykonczenia, widoczna degradacja elementéw

konstrukcyjnych.
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6. Powierzchnia uzytkowa -
(a) odpowiednia - budynek do 150 m2,
(b) duza - budynek od 150 m2 do 200 mz2,
(c) bardzo duza - budynek ponad 200 mz2,
4.3. OPIS WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI POD KATEM CECH RYNKOWYCH
1. Lokalizacja, przecietna - nieruchomos¢ potozona we wsi Chyliczki, przy drodze gruntowej ,Slepej”; w
poblizu brak punktéw handlowych.
2. Wielko$¢ dziatki, dobra - powierzchnia gruntu to 1.188 m2.
3. Zagospodarowanie terenu, stabe - teren ogrodzony gtéwnie siatkg, roslinno$¢ ogrodowa
zaniedbana, utwardzenia podniszczone.
4. Standard i funkcjonalnos$¢ budynku, $redni — obiekt o typowej architekturze, wnetrze wykonczone
typowo.
5. Stan techniczny budynku, dobry - obiekt nie wykazuje wad technicznych.
Powierzchnia uzytkowa, bardzo duza - obiekt o p.u. 251,1 m=2.
4.4. WYKAZ TRANSAKCJII PRZYJETYCH DLA OKRESLENIA CENY SREDNIEJ]
Tabela 1
Powierzchnia . . Cena
L.p Data Nr_aktu uzytkowa POW|e_rzcr_m|a Cena . transakcyjna
. Obreb notarialnego dziatki transakcyjna
. transakcji budynku za 1 m2 pow.
Rep. A Nr (m2) (zt) . .
(m2) uzytkowej (z)
1. 11.05.2023 Chyliczki 2979/23 155,1 1.012 1.560.000 10.058
2. 22.05.2023 Chyliczki 7473/23 309,8 1.244 2.424.000 7.824
3. 27.07.2023 Chylice 5150/23 343,8 1.480 1.970.000 5.730
4. 10.08.2023 Chylice 4815/23 178,5 901 1.550.000 8.683
5. 23.08.2023 Chyliczki 6360/23 176,9 464 1.600.000 9.045
6. 01.09.2023 Chyliczki 2417/23 186,0 492 1.550.000 8.333
7. 19.09.2023 Chyliczki 43124/23 138,8 920 1.600.000 11.527
8. 16.02.2024 Chylice 407/24 146,6 975 1.374.400 9.375
9. 07.03.2024 Chylice 397/24 178,5 562 1.700.000 9.524
10. | 28.03.2024 Chylice 1521/24 340,0 3.189 5.800.000 17.059
11. | 26.04.2024 Chylice 2195/24 175,7 1.222 1.499.000 8.532
12. ] 10.05.2024 Chyliczki 945/24 189,0 450 2.240.000 11.852
13. ] 16.05.2024 Chylice 3507/24 179,4 934 1.700.000 9.476
14. | 27.05.2024 Chyliczki 1905/24 139,5 1.190 1.250.000 8.961
15. 1 09.07.2024 Chylice 3181/24 360,4 1.667 3.500.000 9.711
16. | 11.07.2024 Chyliczki 2285/24 115,6 1.000 940.000 8.131
17. | 16.09.2024 Chyliczki 5594/24 193,4 385 1.479.000 7.647

Transakcje skrajne, zaznaczone kolorem szarym, zostaty odrzucone.

Na

podstawie powyzszej tabeli okreslono cene minimalng oraz cene maksymalng w probce

reprezentacyjnej:
Cmin = 7.647 zt/m?2
Cmax = 11.852 zt/m?2
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4.4.1. Obliczenie ceny sredniej
C1+C2+"' +C15
sr = 15

Cs = 9.245 zt/m?

Potozenie ceny $redniej w przedziale:

Cio=Copi
L, — _“r~tmin
Pog=——"—

Cmax—Cmin
gdzie:
Pcé - potozenie ceny $redniej w przedziale
Cér - cena érednia ze zbioru nieruchomosci podobnych
Cmin- cena minimalna w zbiorze nieruchomosci podobnych

Cmax - cena maksymalna w zbiorze nieruchomoséci podobnych

_9.245 - 7.647

Pes = TT850 - 7647 = 38

4.4.2. Okreslenie zakresu wspotczynnikow korygujacych

Granica dolna (Gd) =

Coin _ 7-647 _ 0,83
Cs  9.245
Granica gorna (Gg) =
Crnax _ 11.852 128
Csr 9.245

4.5. OKRESLENIE WAG CECH RYNKOWYCH
Wagi cech ustalono na podstawie badania preferencji nabywcéw, uzyskane w toku analiz wiasnych oraz

od posrednikow w obrocie nieruchomosciami.

Tabela 2
PROCENTOWY WPLYW NA WARTOSC
L.p. CECHY RYNKOWE NIERUCHOMOSCI
(WAGI CECH)

1. Lokalizacja 30

2. Wielkos¢ dziatki 5

3. Zagospodarowanie terenu 5

4. Standard i funkcjonalno$¢ budynku 20

5. Stan techniczny budynku 25

6. Powierzchnia uzytkowa 15

RAZEM 100
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Tabela 3
PARAMETRY CECH RYNKOWYCH

L.p. CECHY RYNKOWE NIERUCHOMOSCI SZACOWANE]J
1. Lokalizacja przecietna

2. Wielkos¢ dziatki dobra

3. Zagospodarowanie terenu stabe

4. Standard i funkcjonalno$¢ budynku $redni

5. Stan techniczny budynku dobry

6. Powierzchnia uzytkowa bardzo duza

4.6. OKRESLENIE WARTOSCI JEDNOSTKOWEJ

Tabela 4
Waga Zakres Wartosc¢
L.p. Cechy rynkowe wspétczynnika | wspodtczynnikow wspotczynnika
(%) korygujacych (up)
1. Lokalizacja 30 0,249 - 0,384 0,249
2. Wielko$¢ dziatki 5 0,0415 - 0,064 0,0495*
3. Zagospodarowanie terenu 5 0,0415 - 0,064 0,0415
4, Standard i funkcjonalno$¢ budynku 20 0,166 - 0,256 0,200%**
5. Stan techniczny budynku 25 0,2075 - 0,320 0,2505***
6. Powierzchnia uzytkowa 15 0,1245 - 0,192 0,1245
RAZEM 100 0,83 -1,28 0,915

*0,064 - 0,0415 = 0,0225
0,0225 x 0,38 = 0,008
0,008 + 0,0415 = 0,0495

*%0,256 - 0,166 = 0,090
0,090 x 0,38 = 0,034
0,034 + 0,166 = 0,200

**%(,320 - 0,2075 = 0,1125
0,1125 x 0,38 = 0,043
0,043 + 0,2075 = 0,2505

Na podstawie powyzszej tabeli okreslono wartos¢ rynkowa 1 m2 pow. uzytkowej budynku wraz z
gruntem (wspotczynnik korekcyjny K przyjeto na poziomie 1,02 ze wzgledu na istniejacy budynek

garazowo-warsztatowy).

n

WX =Cs"r qui X K

i=1

Wy = 9.245 zt/m2 x 0,915 x 1,02 = 8.628,36 zt/m?2 pow. uzytkowej

4.7. USTALENIE WARTOSCI RYNKOWEJ I WARTOSCI UDZIALU
Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci zabudowanej, potozonej we wsi Chyliczki w gm.
Piaseczno, wg aktualnego stanu i aktualnego poziomu cen wynosi:
Wen = 8.628,36 zt/m2 x 251,1 m?2
Wen = 2.166.581,20 zt

Wartos$¢ rynkowg nieruchomosci ustalono na poziomie -

W, =2.166.580 zt

stownie: dwa miliony sto szesédziesigt szes¢ tysiecy piecset osiemdziesigt ztotych
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Warto$¢ rynkowa prawa wilasnosci udziatu 1/6 czesci w nieruchomosci zabudowanej, wg aktualnego
stanu i aktualnego poziomu cen wynosi:
Wen = 2.166.580 zt x 1/6

Wartos$¢ rynkowgq udziatu w nieruchomosci ustalono na poziomie —

W, =361.100 zt

stownie: trzysta szescdziesigt jeden tysiecy sto ztotych

6. WNIOSKI KONCOWE
Oszacowana wyzej kwota jest wartoscia rynkowa prawa wiasnoséci nieruchomosci zabudowanej,
rozumiang jako najbardziej prawdopodobna cena mozliwa do osiggniecia na wolnym rynku. Ustalona
zostata przy wykorzystaniu metody korygowania ceny $redniej, na podstawie cen transakcyjnych
nieruchomosci zabudowanych jakie uzyskane zostaty w wyniku transakcji wolnorynkowych.

Oszacowana warto$¢ uwzglednia m.in. potozenie nieruchomosci, wielko$¢ gruntu i budynku, stan
techniczny budynku i jego standard oraz zagospodarowanie dziatki. Wartos$¢ jednostkowa nieruchomosci

ze wzgledu na swoje parametry cech rynkowych, zawiera sie w przedziale AC [Chin., Cmaxl-

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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7. OKRESLENIE WARTOSCI WYMUSZONE]J

~Wartos$¢ dla wymuszonej sprzedazy jest to kwota pieniezna, ktdrg mozna otrzymac z tytutu sprzedazy
nieruchomosci w przypadku, gdy sprzedajacy dziata pod przymusem oraz w czasie, ktory jest zbyt
krotkim, dla spetnienia wymogu odpowiedniego eksponowania nieruchomosci na rynku zawartego w
definicji wartosci rynkowej.

Przy okresleniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzia¢ pod uwage, ze zbywca
znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduje, ze czas eksponowania nieruchomosci na rynku jest
zwykle zbyt krétki, aby uzyskaé cene rynkowa.” - Krajowe Standardy Wyceny Podstawy Nr 2 Wartosci
Inne Niz Wartos$¢ Rynkowa.

Przedmiotowa nieruchomos$ci moze by¢ przeznaczona do sprzedazy w postepowaniu
upadtosciowym, zatem nie beda spetnione warunki definicji wartosci rynkowej.

W przypadku przedmiotowej nieruchomosci, uwzgledniajac charakter i lokalizacje na rynku
lokalnym, wartos¢ wymuszong dla sprzedazy w postepowaniu upadiosciowym mozna przyjaé na
poziomie 75% oszacowanej wartosci rynkowej, w mysl art. 965 kpc:

WRW = 2.166.580 zt x 75% = 1.624.930 zt

stownie: jeden milion szeséset dwadzieScia cztery tysiace dziewielset trzydziesci ztotych

Udziat 1/6 czesci:

WRW = 361.100 zt x 75% = 270.820 zt

stownie: dwiescie siedemdziesiat tysiecy osiemset dwadziescia ztotych

OPRACOWAL -

Elektronicznie
podpisany przez
Wojciech Mariusz
Burkacki

Data: 2024.12.02
16:43:04 +01'00'

WOJCIECH
BURKACKI
03-287 WARSZAWA 25
UL. SKARBKAZ GOR 15LM 12

TEL. 692-138-819 ,\/
(1315)

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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8. UWAGI I ZASTRZEZENIA

9. ZALACZNIKI

operat zawiera 25 ponumerowanych stron,

operat sporzadzony zostat w 1 egzemplarzu z podpisem kwalifikowanym, wytacznie dla celu okreslonego w
punkcie 1.4.,

niniejsze opracowanie sporzadzit rzeczoznawca majatkowy posiadajacy numer uprawnien 2957,

rzeczoznawca potwierdza, ze posiada wystarczajaca wiedze o rynku wiasciwym dla przedmiotu wyceny, rozumie
przedmiot i cel wyceny oraz posiada odpowiednie umiejetnosci wymagane do tego, aby wykona¢ wycene w
sposdéb kompetentny,

rzeczoznawca potwierdza, ze w celu zapewnienia obiektywnej wyceny dziatat w sposdb niezalezny i bezstronny,
autor nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne zatajone fakty dotyczace stanu prawnego nieruchomosci,
operat nie moze by¢ kopiowany, udostepniany osobom trzecim ani opublikowany w catosci lub w czesci w
jakimkolwiek dokumencie bez pisemnej zgody autora;

autor nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec oséb trzecich;

ustalona warto$¢ na date wyceny odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i wynika z przyjetej metodologii,
dokonanych obliczen oraz konfrontacji z danymi uzyskanymi z analizy i charakterystyki lokalnego rynku
nieruchomosci zabudowanych;

ustalona wartos¢ nieruchomosci nie uwzglednia podatkéw i opfat, jakie potencjalny nabywca bytby zobowigzany
zapfaci¢ w zwigzku z jego nabyciem;

rzeczoznawca zastrzega sobie prawo dokonania korekty oszacowania wartosci, jezeli po dacie oddania
niniejszego operatu ujawnig sie okolicznosci lub fakty, nieznane mu w chwili sporzadzania opracowania, a
wywierajace wptyw na okreslenie tej wartosci;

wysokos¢ oszacowanej wartosci zalezy od czynnikédw zewnetrznych, a w szczegélnosci od sytuacji panujacej na
lokalnym rynku doméw jednorodzinnych. Kwota oszacowania jest zatem kwotg wyliczong na konkretng date i w
przypadku odniesienia jej do innej daty powinna podlega¢ odpowiedniej aktualizacji;

operat zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami

Wyceny, opracowanymi przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych.

Elektronicznie
podpisany przez
Wojciech Mariusz
Burkacki

Data: 2024.12.02
postanowienia o ogtoszeniu upadtosci; 16:43:18 +01'00'
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odpis z ksiegi wieczystej wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl;

umowa sprzedazy z dnia 06.04.1997 r.;

fragment tekstu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego;

Decyzja Prezesa Saqdu Okregowego w Warszawie i Decyzja Prezesa Sqdu Okregowego Warszawa-Praga w
Warszawie o ustanowieniu biegtym sadowym na kolejne kadencje;

polisa OC rzeczoznawcy majatkowego;

dokumentacja fotograficzna.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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Sygn. akt: XIX GU 1145/21

POSTANOWIENIE

Dnia 30 sierpnia 2021 roku
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIX Wydzial Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych w skladzie:
Przewodniczacy: asesor sagdowy Tomasz Pisarski
po rozpoznaniu w dniu 30 sierpnia 2021 roku w Warszawie
na posiedzeniu nicjawnym
sprawy z wniosku dtuznika Roberta Olaka (Olak)
o ogloszenie upadtosci diuznika — osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej
postanawia:

1. oglosi¢ upadtosé Roberta QOlaka (Olak) zamieszkatego w miejscowosci Chyliczki przy
ulicy Orzechowej 11 (kod pocztowy: 05-500), PESEL 61042202276, NIP 5211114536
jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej;

2. okresli¢, ze postepowanie upadtosciowe bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art.

4911 ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadfosciowe (tekst jedn.: Dz. U.
z 2019 1., poz. 498 ze zm.);

3. wyznaczy¢ syndyka w osobie Mikofaja Lenarta (numer licencji doradcy
restrukturyzacyjnego: 1043);

4. wezwaé wierzycieli upadlego do zgloszenia swoich wierzytelnosci syndykowi, na
wskazany przez niego w obwieszczeniu adres, w terminie trzydziestu dni od dnia
obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadlo$ci w Monitorze Sadowym i
Gospodarczym;

5. wezwaé osoby, ktorym przystuguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzace na
nieruchomosciach nalezacych do upadiego, jezeli nie zostaly ujawnione w ksigdze
wieczystej, do ich zgloszenia sedziemu wyznaczonemu w sprawie (na adres: Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIX Wydzial Gospodarczy, ul.
Czerniakowska 100A, 00-454 Warszawa) w terminie trzydziestu dni od dnia
obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadiosci w Monitorze Sadowym i
Gospodarczym, pod rygorem utraty prawa powolywania si¢ na nie w postgpowaniu
upadltosciowym;

6. wskazaé, ze podstawg jurysdykcji sadéw polskich jest art. 3 ust. 1 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 2015/848 z dnia 20 maja 2015 roku w sprawie
postgpowania upadtoéciowego, a wszczete postgpowanic ma charakter gléwnego
postepowania upadtosciowego;

7. przyznaé syndykowi Mikofajowi Lenartowi zaliczkg na pokrycie kosztéw postgpowania
w kwocie 4.000 zt (cztery tysigce zlotych) oraz zarzadzi¢ jej niczwloczng wyplate
tymczasowo ze $rodkoéw Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy w
Warszawie na rachunek bankowy syndyka o numerze: 51 1140 2017 0000 4302 1144

1997.
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Dziat 1-O

|Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat 1V |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci |2 1

Dziatki ewidencyjne

Nr podstawy

Lp. 1. |
wpisu

Numer dziatki 20/7 1,6,7

Identyfikator dziatki 141804 5.0009.20/7

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0009, CHYLICZKI

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, | , 4 1 ‘MAZOWIECKIE, PIASECZYNSKI, PIASECZNO, CHYLICZKI

miejscowosc)

Ulica ORZECHOWA 11

Sposob korzystania B - TERENY MIESZKANIOWE
Nr podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci |0,1188 HA 1

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w 2 ---

dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 1996-01-31; 13

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./VIIA/00006630/97/, 1997-05-22 00:00:00, 1998-07-06 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

WYPIS 2 REJESTRU GRUNTOW WRAZ Z WYPISEM Z KARTOTEKI BUDYNKOW GEK-A.6621.6948.2021, 2021-08-12, STAROSTA
PIASECZYNSKI, PIASECZNO; 41-43

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA11/00026757/21/001, 2021-08-20 12:50:00, 2022-04-19-11.28.02.400633, TAK, 38

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt)

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJINEJ GEK-B.6621.6966.2021, 2021-08-12, STAROSTA PIASECZYNSKI, PIASECZNO; 818, WA5M/00243717/6
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu,; potozenie dokumentu - numer karty akt, potoZzenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA11/00026757/21/001, 2021-08-20 12:50:00, 2022-04-19-11.28.02.400633, TAK, 38

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt)



http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=141804_5.0009.20/7

Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat 1V |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powrst]



Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat 1V |
DZIAL II - WLASNOSC
Wiasciciele
Lp. 1 - Nr podstawy
p- 1. wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ ‘Lp 1 2 ‘5 /6 ‘___ 5

wielko$¢ udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki,

’|EUGENIUSZ ROMAN OLAK, BOLEStAW, HELENA, 38010108535

PESEL)

Lp. 2. ‘ . Nr podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ ‘Lp. 1. 3 ‘1 /6 ‘___ 5

wielko$¢ udziatu/rodzaj wspdélnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, ROBERT EUGENIUSZ OLAK, EUGENIUSZ, ELZBIETA, 61042202276

PESEL)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

5

UMOWA O CZEéCIOWY DZIAL SPADKU I ZNIESIENIE WSPéLWLASNOéCI, 1861/16, 2016-06-10, MONIKA SZULADZINSKA, OTWOCK; 25-27
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA11/00010382/16/002, 2016-06-14 09:30:00, 2016-08-05-12.51.01.408656, NIE, 25-27

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt)

[Powrst]




Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat 1V |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ. KW. / WA1I / 20048 / 24 / 1 - 2024-06-20, 09:50:22 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI
BRAK WPISOW

[Powrst]



Dziat 1-O

|Dziat I-Sp

|Dziat 11

|Dziat 111 |Dziat 1V

DZIAL 1V - HIPOTEKA

BRAK WPISOW
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MARIA LUKASIK VWYPIS
NOTARIUSS w PIASEC ZINIE - [
oA Pianecino wl Waiiremsha
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REPERTORIUNM A NR - < 197

AKT NOTARIALNY

- e s o i

Diia 2081020 Kwighin ssss=s==== cmsmsssnesssanans
go siddmego roku (06,04, 1997 1) wessmmmmsmmemmmmmmm

tysige dmewagoset dnewigedziesigte

przede mng MARIA LUKASIK - Notanuszem w Piasecznie - w mojej Kancelarin w Piasecznie =

__--_--..,.-..-____-_-__,,,.,--_..._----____,,_____._,,_,_--________.,.__..-—_._.-._--

przy ulicy Warszaw skiey 4, stawili sig:
1. FUGENIUSZ TOKARSKI, syn Mariana 1 ru BR 9364050, ———-—

. jeo zona DANUTA TOKARSKA, corka nﬁfaf’amfm WL —
2666301, oboje zamieszkali Chyliczki, ul. Omech(jnﬁ ,1{ gmma oy

.'w;-_
.,’{J - i ¥

h u’

Piaseczno, 05-500 Piaseczno, P5E 'ﬂ .
3. EUGENIUSZ ROMAN OLAK, syn Bolestawa i Heleny, AB 43123341
4. jego zona ELZBIE'I A MARIA OLAK, corka Jana 1 Genowefy, SJ —
: 6112012, oboje zamieszkali 02-759 Warszawa, ul. Krymska 4 m 3. —

Tozsamos¢ stawajycych Notarusz ustalita na podstawie okazanych dowodow osobistych,

wymienionych wyzej.-

UMOWA SPRZEDAZY

§ 1. Malzonkowie Tokarscy oswiadezyli, ze na zasadach wspolnosci ustawowe] sg
wlascicielami na podstawie umowy sprzedazy z 1977 1. nieruchomosci w Chyliczkach, gmma —-
Piaseczno, oznaczonej numerem 20/7 /dwadziescia przez siedem / 0 obszarze 1188 m.kw. /jeden
tysiac sto osiemdziesiat osiem metrow kwadratowych /, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy -
Mokotowa V11 Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta Kw Nr VIII-18593, co -

Notaniusz osobiscie sprawdzila. W dziale 1111 [V wpisow nie ma.

Malzonkowie Tokarscy oswiadezyli, e do dnia dzisiejszego zadne zmiany w stamie —-----

prawnym nieruchomosci nie zaszly, nie jest ona obeigzona dlugami i cigzarami na rzecz 0sob -—--

trzecich, ograniczeniami w rozporzadzauiu, prawami rzeczowymi ograticzonymi, w tym

lipotekami, nie jest dzicrzawiona. ----== --
§ 2. OKazano wypis z rejestru gruntow Urzgdu Gminy Piaseczno z dnia 14 marca 1997 1.

Ktorego wynika. 7e nr dzialki nie ulegl zmianie. a jej powierzehnia w arach wynosi 12 arow ---

SR E 1










IV.3. Strefa ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa jednorodzinnego

i rozwoju ustug turystycznych (C)

W strefie C planuje si¢:

Rozwdj funkcji mieszkaniowe;j,

Rozw¢j funkcji rekreacyjnej 1 wypoczynkowej w oparciu o tereny w sgsiedztwie
rzeki Jeziorki i obszary Chojnowskiego Parku Krajobrazowego,

Utrzymanie 1 rozwdj ustug publicznych w obecnych i nowych lokalizacjach oraz
w oparciu o obiekty wykorzystywane dawniej na te cele,

Utrzymanie i rozw06j ustug komercyjnych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
(w rejonie drogi krajowej nr 79).

Za rozwojem wyzej wymienionych funkcji w strefie C przemawiaja:

Znaczny udziat laséw w zagospodarowaniu przestrzennym;
Wystepowanie znacznych powierzchni sztucznych zbiornikéw wodnych;
Kameralny charakter enklaw srddlesnych;

Istniejgce zainwestowanie turystyczne;

Dobra dostepnos¢ komunikacyjna;

Duza zmiennos¢ waloréw krajobrazowych;

Rozstrzygnigcia planistyczne dla rozwoju tych funkcji zapisane w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

IV.3.1. Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna strefy C

Na terenie strefy C wyznaczono obszary o nastepujacych dominujacych funkcjach®®:

e Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN);
e Tereny ushug publicznych (UP);

e Tereny koncentracji ustug komercyjnych (U);

e Tereny ustugowo-produkcyjne (PU);

e Tereny ushlug turystyki, sportu i rekreacji (UST);

e Tereny zieleni (ZP — parki i zielence, ZD - ogrody dziatkowe, ZC -
cmentarze);

e Tereny trwatych uzytkow zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami
w dolinach rzek -wytaczone spod zabudowy (RZ);

e Tereny pozostatych uzytkow rolnych (R);
e Tereny lasow (ZL);

> W nawiasach podano sygnatury literowe poszczegdlnych przeznaczen terenéw, zastosowane na planszy p.t.
,.Kierunki zagospodarowania przestrzennego”

6 Zasiegi poszczegolnych terendw nalezy traktowaé orientacyjnie jako wytyczne do mpzp. Zasiegi te moga by¢
korygowane w trybie opracowania mpzp i nie wymagaja zmiany Studium.
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e Tereny zbiornikéw wodnych (WS);
e Tereny infrastruktury technicznej (W- woda, K— kanalizacja, KD-P - parkingi).

W  strukturze funkcjonalno-przestrzennej strefy C wyrdzniono dodatkowo obszary
planistyczne o r6znych priorytetach rozwojowych :

Legenda

= granice obrebéw
— granica strefy polilyki przestrzenne
‘E— gronice stref funkcjonalmych

o Y r gl e

{628

Rys. Struktura funkcjonalno- przestrzenna strefy C.

C-1 Strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej oraz uslug w sasiedztwie drog
krajowej nr 79 oraz wojewddzkiej 722 obejmujaca obreby geodezyjne: Chyliczki,
Polko, Chylice, Siedliska, Jastrzebie, Zabieniec;

C-2 Strefa koncentracji uslug rekreacyjno - turystycznych zwiazanych ze
zbiornikami wodnymi w Zalesiu Gérnym i IRS Zabieniec i lasami Chojnowskimi
oraz rozwoju funkcji mieszkaniowej w enklawach $rédlesnych obejmujaca obreby
geodezyjne: Zalesie Gorne, Zabieniec IRS, Chojnéw, Orzeszyn, Pilawa, Nowinki;

C-3 Strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej oraz utrzymania terenow
chronionych, obejmujaca obreby geodezyjne: Wolka Kozodawska, Jesdéwka,
Jazgarzew, Lbiska, Wolka Pecherska, cz. m. Gotkéw, cz. m. Gloskow;

C-4 Strefa zachowania funkcji lesnych, rolnych oraz terenow zieleni
w sasiedztwie rzeki Jeziorki z utrzymaniem istniejacej zabudowy mieszkaniowej
obejmujgca obreby geodezyjne: Bogatki, Grochowa, Pechery Lbiska PGR, Pechery,
cz. m. Runéw i Runéw PGR oraz cz. m. Henrykoéw Urocze i cz. m. Jazgarzew.
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W strefie C dominujg tereny otwarte tj. tereny laséw oraz tereny rolnicze, szczegdlnie trwate
uzytki zielone z zakrzewieniami i zadrzewieniami w dolinach rzek oraz tereny zieleni.

Tereny laséw tworzg dwa kompleksy:
1) W czesci zachodniej - strefa C-4 w granicach obrebu geodezyjnego Pechery;

2) W czescei wschodniej strefa C-2 w granicach obrgbow geodezyjnych Chojnéw i Zalesie
Gorne.

Na terenach laséw planuje sie¢ zachowanie obecnego stanu zagospodarowania, przy czym
dopuszcza si¢ ich adaptacje do funkcji rekreacyjnej. Ponadto, dopuszcza sie zabudowe jako
uzupehienie lesnego wykorzystania terenu (tj. zabudowy zwiazanej z prowadzeniem
gospodarki lesnej 1 ochrony przyrody).

Tereny trwalych uzytkoéw zielonych i tereny zieleni stanowia pas przy poétnocno-zachodniej
granicy strefy, bowiem cata znajdujaca si¢ w gminie dolina Jeziorki zostata wlaczona
w obszar tej strefy.

Planuje si¢ znaczny przestrzenny rozwoj terendOw zieleni w oparciu o doling rzeki Jeziorki
1 jej doptywdw oraz tereny sasiednie, charakteryzujace si¢ ptytkim zaleganiem wod
gruntowych. Dla terenow zieleni dopuszcza si¢ rozwoj funkcji obstugi rekreacji w postaci np.
obiektow malej gastronomii czy toalet publicznych.

Na terenach trwalych wuzytkéw zielonych planuje si¢ zachowanie obecnego stanu
zagospodarowania, przy czym dopuszcza si¢ adaptacje tych terendw do funkeji rekreacyjne;.

Tereny pozostalych uzytkéw rolnych stanowig :
1) Ciagi terenéw w obszarze Pechery, Lbiska PGR -Lbiska— Jazgarzew;

2) Enklawy w rejonach: Bogatki-Grochowa (w potudniowo-zachodniej cz¢sci strefy) oraz
Chojnow — Orzeszyn (w potudniowo-wschodniej czegsci strefy) oraz Siedliska-Chylice
(w polnocno-wschodniej czesci strefy).

Na terenach pozostatych uzytkéw rolnych, ktére znajduja si¢ w systemie przyrodniczym,
dopuszcza sie dolesienie gruntow rolnych i1 nie dopuszcza si¢ rozwoju innych funkcji
towarzyszacych.

Na terenach pozostalych uzytkdbw rolnych polozonych poza granicami systemu
przyrodniczego oprécz rolniczego wykorzystania dopuszcza si¢ dolesienia i zabudowe jako
uzupelnienie podstawowego przeznaczenia terenu oraz adaptacje do funkcji rekreacyjnej.
Lokalizacj¢ nowej zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ dla gospodarstw rolnych
o powierzchni powyzej 3 ha (z czego 80% na terenie gminy Piaseczno). Wyjatek stanowia
pozostate uzytki rolne znajdujace w obszarach wspomagajacych system przyrodniczy, ktore
zostaly wyznaczone na rysunku Studium, gdzie dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa dla
gospodarstw o wielkosci powyzej 5 ha (z czego 80% na terenie gminy Piaseczno). Wyklucza
si¢ uzytkowanie terendw rolnych na cele inne niz wymienione powyzej.

Pomiedzy terenami otwartymi planuje si¢ rozwd] zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktora tworzy enklawy lub wieksze zwarte obszary. Do enklaw nalezy
zaliczy¢:

1) Chojnow-Orzeszyn,

2) Pilawa,

3) Nowinki, Grochowa-Bogatki,
4) Pechery Lbiska PGR.
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Natomiast obszary rozwoju funkcji mieszkaniowej to:
1) Wolka Pecherska-Jazgarzew,
2) Lbiska-Jazgarzew,
3) Wolka Kozodawska-Jesowka-Zalesie Gorne,
4) Zabieniec-Jastrzebie-Siedliska-P6lko-Chylice-Chyliczki.

Planuje si¢, ze zabudowa jednorodzinna wystepowaé bedzie jedynie w formie zabudowy
wolnostojacej z dopuszczeniem blizniaczej. Przyjmuje sie ekstensywny charakter zabudowy.
Dla terenéw mieszkaniowych w strefie C istotne jest wprowadzenie mozliwosci rozwoju
nowych 1 adaptacji istniejgcych realizacji dla celéw obstugi ruchu wypoczynkowego.

Jako funkcje towarzyszace funkcji mieszkaniowej dopuszcza sig:
1) ustugi publiczne o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym:;

2) ushugi komercyjne o znaczeniu lokalnym, za wyjatkiem preferowanych obszaréw
rozwoju ustug w strukturach mieszkaniowych wzdluz drogi krajowej nr 79, gdzie
dopuszcza si¢ lokalizacje takze o znaczeniu ponadlokalnym;

3) ustugi turystyki, sportu i rekreacji;
4) tereny zieleni (parki, place zabaw, ogrodki jordanowskie);
5) tereny uzytkow rolnych oraz lasy;

6) adaptacje terenéw ustlugowych i ustugowo-produkcyjnych znajdujacych si¢ w terenach
mieszkaniowych;

7) realizacj¢ przez gming zabudowy wielorodzinnej o funkcji socjalnej na dziatkach
stanowigcych wilasnos¢ gminy w obszarach przewidzianych pod rozwoj zabudowy
mieszkaniowe;j.

Dla ww. funkcji towarzyszacych, dopuszczonych w zabudowie mieszkaniowe;]
nieoznaczonych na rysunku Studium, wskazniki rzutujace na zasady zagospodarowania
terenu nalezy przyjmowaé na poziomie rownym wskaznikom okreslonym dla tych funkcji
w obszarach wydzielonych na rysunku Studium.

Na terenach ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, dopuszcza si¢ realizacje m.in.
ustug handlu, turystyki, sportu 1 rekreacji, kultury, obiektow rozrywkowych
1 gastronomicznych, biur itp.

Istotnym elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej strefy C sa tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe zwigzane z obstuga ponadlokalnego ruchu wypoczynkowego.

Funkcja wypoczynkowa realizowana jest w wydzielonych w Studium obszarach w formie
terendw turystyki, sportu i rekreacji oraz terenow zieleni. Jednoczesnie dopuszcza si¢ rozwoj
tej funkcji na wszystkich pozostatych terenach strefy tj.: na terenach laséw, terenach zieleni
towarzyszacej ciekom wodnym, terenach rolniczych, wéd otwartych 1w terenach
mieszkalnictwa.

W  obszarach tych dopuszczalng funkcja jest rozwdj naturalnych form rekreacji
dostosowanych do warunkéw naturalnych tj. rekreacja piesza, rowerowa, jazda konna na
obszarach stycznych z kompleksami zieleni i lesnymi.

Obszarami wspierajagcymi obsluge ruchu wypoczynkowego beda: Chojndéw-Orzeszyn oraz
Bogatki-Grochowa.
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Planuje sie, ze centrum ustug wypoczynkowych stanowié¢ bedzie ,,Park Zalesie”’, w sklad
ktorego wchodzg tereny ustug sportu turystyki i rekreacji, tereny laséw, trwatych uzytkow
zielonych 1 zbiorniki wodne. W Studium obszar ten wyznacza si¢ jako preferowany rejon
koncentracji terenowych urzadzen wypoczynkowych. Na terenie ,,Parku Zalesie” realizacja
zabudowy kubaturowej zwigzanej z obstuga ruchu wypoczynkowego dopuszczona jest
jedynie w obszarach wyznaczonych w Studium jako tereny ,ushug turystyki, sportu
i rekreacji” (UST). Na pozostalych tj. ww. terenach otwartych w granicach planowanego
,Parku Zalesie”, dopuszcza si¢ jedynie realizacje terenowych urzadzen wypoczynkowych,
sportowych i rekreacyjnych z wykluczeniem realizacji obiektow kubaturowych.

Na wydzielonych w Studium terenach ustug turystyki, sportu i rekreacji dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniowg dla wlascicieli obiektéw jako funkcje uzupetniajgcg funkcje podstawowa.

Na terenach wod otwartych dopuszcza si¢ nastepujace uzytkowanie: rybactwo srodlagdowe,
retencja wod powierzchniowych oraz rekreacja.

IV.3.2. Zasady zagospodarowania strefy ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa
jednorodzinnego i ushug turystycznych (C)

1V.3.2.a. Zasady ogolne

Przyjmuje si¢, ze zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego opisane
w rozdziatach VI 1 VII niniejszego Studium sg integralng czg¢scig zasad zagospodarowania
poszczeg6lnych obszarow.

Przyjmuje si¢ nastepujace gtowne zasady zagospodarowania strefy:

- Uznaje si¢ formy ochrony prawnej jakiej poddane sa obiekty i1 obszary
o unikatowej wartosci dla srodowiska przyrodniczego lub sg postulowane do
objecia ta ochrong. Dzialania ochronne wynikajace z tych form stanowia priorytet
w stosunku do innych celow inwestycyjnych odnoszacych si¢ do tych obszarow
1 obiektow;

- Zachowanie jako terenow bezinwestycyjnych terenOw wyznaczonego systemu
przyrodniczego gminy i ograniczenie zmiany zagospodarowania w obszarach
wspomagajacych ten system;

- Ograniczania intensywnosci wykorzystania terenow w bezposrednim sasiedztwie
wyznaczonego systemu przyrodniczego;

- Zachowanie jako terenéw wylaczonych spod zabudowy terendw rolniczych, za
wyjatkiem terenéw pozostalych uzytkéw rolnych, gdzie dopuszcza si¢ zabudowe
jako uzupetnienie podstawowego przeznaczenia terenu;

- Ograniczenie rozwoju zabudowy w obszarze Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego oraz w strefie ekologicznej WOChK;

- Zaktada si¢ ochrone ciekow wodnych (rz. Jeziorka i Zielona) z uktadami zieleni,
tworzacymi lokalne i ponadlokalne korytarze ekologiczne;

- Wyklucza si¢ mozliwos¢ sytuowania obiektow mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko za wyjatkiem obiektow 1 urzadzen infrastrukturalnych, bedacych
inwestycjami celu publicznego;

7 Park Zalesie” w niniejszym Studium rozumiany jest jako nazwa wlasna a nie jako przeznaczenie terenu
(tereny zieleni)
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Zabudowa mieszkaniowa rozwijana bedzie jako:

o kontynuacja istniejgcej zabudowy w strefie C-1 w obrebach geodezyjnych:
Chyliczki, Pélko PGR, Chylice, Siedliska, Jastrzebie, Zabieniec wraz
z ustugami o znaczeniu lokalnym 1 ponadlokalnym przewidzianymi
w sagsiedztwie drogi krajowej nr 79;

o rozwo0j funkcji mieszkaniowej] w enklawach <rédlesnych w  obrebach
geodezyjnych: Zalesie Gorne, Zabieniec IRS, Chojnéw, Orzeszyn, Pilawa,
Nowinki w strefie C-2;

o rozwdj funkcji mieszkaniowej w sasiedztwie terenow chronionych w obrebach
geodezyjnych: Wolka Kozodawska, Jesowka, Jazgarzew, Lbiska, Wolka
Pecherska w strefie C-3;

o Zachowanie granic istniejacego zainwestowania, Wwyznaczonego
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
obreboéw geodezyjnych: Bogatki, Grochowa, Pechery Lbiska PGR, Pe¢chery
w strefie C-4 ;

Ustala si¢ wymog zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych:
minimum 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;;

Wskazniki parkingowe dla pozostatych funkcji ustalone zostang w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac rodzaj i charakter tych
funkcji;

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowe;j
w obszarach chronionych doliny rzeki Jeziorki, bez prawa ich rozbudowy.

Dzialania planistyczne w obrebie struktur mieszkaniowych powinny by¢
ukierunkowane na wzrost znaczenia przestrzeni publicznych, ktore beda skupiaé
lokalne zycie spoteczne w oparciu o istniejgcg zabudowe okreslajacg tozsamos¢
miejsca;

Przyjmuje si¢ ograniczenie wysokosci obiektow ustlugowych do wielkosci
okreslonej dla zabudowy mieszkaniowej w poszczegdlnych miejscowosciach
strefy, za wyjatkiem ustug publicznych, ktére powinny by¢ ksztalttowane jako
dominanty przestrzenne;

Dla adaptowanych terenow funkcji uslugowo-produkcyjnej w obszarach
zabudowy wyklucza si¢ realizacje instalacji stwarzajacych zagrozenie powaznych
awarii oraz inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

Funkcja turystyki, sportu i rekreacji rozwijana bedzie:

o w obszarze stawéw na rzece Zielonej w rejonie Zalesia Gornego i Zabienca
IRS, przewidzianym jako koncentracja lokalnych i ponadlokalnych ustug
turystyczno-rekreacyjnych zwigzanych ze sportami wodnymi, wypoczynkiem
indywidualnym, rekreacja na sSwiezym powietrzu, agroturystyka wraz
z towarzyszacg infrastrukturg;

o wzdhuz doliny rzeki Jeziorki, jako tereny popularnej aktywnosci sportowej tj.
spacery, jogging, jazda na rowerze, gry terenowe, plazowanie, piknikowanie

itp.;
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o w enklawach srodlesnych Grochowa, Bogatki, Orzeszyn, Chojnéw, Pilawa
przewidzianych pod rozwdj agroturystyki.

1V.3.2.b. Zasady zagospodarowania terenow mieszkaniowych w strefie C

1) Strefa C-1 - rozwoju funkcji mieszkaniowej oraz ustlug w sgsiedztwie drogi krajowej nr
79 oraz drogi wojewddzkiej nr 721, dla ktorej ustala sie:
. I N sl

¢ Legenda
— granica strefy polityki przestrzennaj

. ranice straf funkejonalnych

—ranice ohszardw o rdznych Zazadach
Zagospodarowania w strefie funkgonalng]

——— granice abrghdw

MN wakainiki zagospodarowania dla zabudowy
migszkaniowe] jednarodzinne):

12m  maksymaina wysokose
50%  minmalna powierzchnia bislogiczrie crynna

Rys. Zasady zagospodarowania terenow o funkcji mieszkaniowej w strefie C-1.

a) W obrebie geodezyjnym Chyliczki:

e maksymalng wysokos¢ zabudowy - 12 m, minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej — 60% poza WOChK, — 70% w WOChK;

e realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie wolnostojacej
1 dopuszczenie w formie bliZzniaczej;

b) W obrebach geodezyjnych Chylice, Jastrzebie, Zabieniec:

e maksymalng wysokos¢ zabudowy - 11 m, minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej — 70%,

e realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej
1 dopuszczenie w formie bliZzniaczej;

c) W obrebie geodezyjnym Siedliska:

e maksymalng wysokos¢ zabudowy - 9 m na zachdd od ul. Sielskiej, w sasiedztwie
drogi nr 79 - 11 m, na pozostatym terenie — na wschdod od ul. Sielskiej — 11 m,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

e realizacjc zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej
1 dopuszczenie w formie blizniacze;j;
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Warszawa, /7‘/] listopada 2023 roku

Prezes
Sadu Okregowego w Warszawie

ADM-5111-529/23

Decyzja

Na podstawie § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005 . w sprawie biegtych sadowych (Dz. U. Nr 15, poz. 133) ustanawiam Pana Wojciecha
Burkackiego biegtym sadowym przy Sadzie Okrggowym w Warszawie w dziedzinie wyceny
nieruchomosci od dnia 2 stycznia 2024 r. do dnia 31 grudnia 2029 r.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki 9 paZzdziernika 2023 r. wni6st o ponowne ustanowienie
Go bieglym sadowym w dziedzinie wyceny nieruchomosci. Ze ziozonych dokumentow
wynika, ze ww. spelnia wymogi formalne zawarte w § 12 powotanego wyzej rozporzadzenia

Ministra Sprawiedliwosci w zwigzku z tym nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

A Z wup. Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie
T el WICEPREZES;

Pouczenie

Od powyiszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,
ktore mozna wnie$¢é w terminie 14 od dnia doreczenia decyzji, za poSrednictwem Prezesa
Sadu Okregowego w Warszawie (art. 129 § 1 i 2 kpa).

Otrzymuja:
1. Pan

Wojciech Burkacki
2. aa.

ul. Plocka 9, 01-231 Warszawa, tel. 22-440-80-46
bip.warszawa.so.gov.pl




Prezes
Sadu Okregowego Warszawa-Praga
w Warszawie

ADM-5110-22/21
Warszawa, dnia // lutego 2021 r.

Decyzja

Na podstawie art. 157 § 1 ustawy z dnia 27 lipca 2001r. Prawo o ustroju sadow
powszechnych oraz § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005r. w sprawie bieglych sadowych, ustanawiam Pana Wojciech Burkacki bieglym
sadowym przy Sadzie Okregowym Warszawa-Praga w Warszawie z zakresu: wycena

nieruchomosci, na okres do dnia 31 grudnia 2025 roku.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki pismem 2z dnia 14 stycznia 2021 roku wnidst
o ustanowienie bieglym sadowym z wyzej wymienionego zakresu.

Ze zlozonych dokumentéow wynika, iz ww. spelnia wymogi formalne zawarte
w § 12 powolanego wyzej rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci.

Od powyzszej decyzji przysluguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,

ktore mozna wnieé¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji, za posrednictwem

Prezesa Sadu Okregowego Warszawa-Praga w Warszawie.

e -

z up. Prezesa 5adu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawie
Wiceprezes

Jacelt.abuda /
e /

Przyrzeczenie zgodnie z § 4 rozporzq’dzenia Ministra Spraw'/ dliwosci z dnia 24 stycznia

iu: 18 pazdziernika 2005 roku.

2005 r. w sprawie bieglych sadowych, zostalo zlozone w

z up. Prezesa Sadu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawic
Wiceprezes

/ var g /
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Saga-Dom Wojciech Burkacki

03-287 Warszawa, Skarbka z Gor 15L /12

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0015451

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzgcego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2024 - 14/01/2025
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 327.00 PLN

idi iExpert.pl spotka Akcyjna
Lidha chalska Al Jerozolimskie 99 lok. 32
z 02-001 Warszawa
- s Ubezpieczeth KRS 0000426530, REGON 140437850

NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIll Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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