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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY

Przedmiotem wyceny s3:

1. niezabudowana nieruchomo$¢ gruntowa, sktadajgca sie z dziatki oznaczonej numerem
ewidencyjnym 1373 o powierzchni 652 m?,

2. niezabudowana nieruchomosé¢ gruntowa, sktadajgca sie z dziatki oznaczonej numerem
ewidencyjnym 1375 o powierzchni 1.700 m?, stanowigca droge wewnetrzna.

Nieruchomosci potozone sg we wsi Biata Gdra, gminie Stromiec, powiecie biatobrzeskim, woj.

mazowieckim, przy ul. Goéralskiej, w obrebie ewidencyjnym 0001 Biata Goéra. Wg planu

zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci potozone sg w strefie zabudowy letniskowe;j.

Zakresem wyceny objete jest prawo wtasnosci nieruchomosci opisanej pod nr 1 oraz udziat 1/28 czesciw
prawie wiasnosci nieruchomosci opisanej pod nr 2, wg aktualnego stanu i aktualnego poziomu cen.

CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa witasnosci i udziatu w prawie
wtasnosci nieruchomosci gruntowych w celu ustalenia przez syndyka masy upadtosci ceny wywotawczej
do ich sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym, na podstawie ustawy z dnia 28.02.2003 r. Prawo
upadtosciowe.

PRAWA ZWIAZANE Z PRZEDMIOTEM WYCENY
Wtascicielem i wspdtwiascicielem nieruchomosci jest Robert Olak w upadtosci.
RA2G/00010427/3 — dziatka nr 1373.

Uwaga! W Dziale I-O ksiegi wpisany jest btedny nr ewidencyjny dziatki (jest 373, powinno by¢ 1373).
RA2G/00010425/9 — dziatka nr 1375.

DATY ZWIAZANE Z WYCENA

e data sporzadzenia wyceny — 30.11.2024 .
e data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny — 27.11.2024 .
e data, na ktérg okreslono wartos¢ — 30.11.2024 r.
e data wizji lokalnej — 27.11.2024 .

OSZACOWANE WARTOSCI RYNKOWE
dziatka nr 1373 - 51000 Zf piecdziesigt jeden tysiecy ztotych

udziat w dziatce nr 1375 - 4 740 Zf cztery tysigce siedemset czterdziesci zfotych

WARTOSCI OSZACOWAL
Elektronicznie

podpisany przez
&/ Borkack \% Wojciech Mariusz
UL%ijf;Kﬁ;ggﬂvﬁM?/\ Burkacki
¢ (1315)
Data: 2024.12.02

16:32:48 +01'00'
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1. PODSTAWY FORMALNO PRAWNE

1.1. ZAMAWIAJACY

Mikotaj Lenart - syndyk masy upadtosci Roberta Olaka w upadtosci
ul. Orzechowa 11

05-500 Chyliczki

PESEL: 61042202276

1.2. WYKONAWCA

Wojciech Burkacki — rzeczoznawca majatkowy (upr. zaw. nr 2957), biegty sagdowy
ul. Skarbka z Gor 15L. m 12

03-287 Warszawa

1.3. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny sq:

1. niezabudowana nieruchomos$¢ gruntowa, sktadajaca sie z dziatki oznaczonej numerem
ewidencyjnym 1373 o powierzchni 652 m2,

2. niezabudowana nieruchomo$¢ gruntowa, skiadajagca sie z dziatki oznaczonej numerem
ewidencyjnym 1375 o powierzchni 1.700 m2, stanowigca droge wewnetrzna.

Nieruchomosci potozone sg we wsi Biata Gdéra, gminie Stromiec, powiecie biatobrzeskim, woj.

mazowieckim, przy ul. Goralskiej, w obrebie ewidencyjnym 0001 Biata Goéra. Wg planu

zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci potozone sg w strefie zabudowy letniskowej.

Zakresem wyceny objete jest prawo wtasnosci nieruchomosci opisanej pod nr 1 oraz udziat 1/28 czesci

w prawie wtasnosci nieruchomosci opisanej pod nr 2, wg aktualnego stanu i aktualnego poziomu cen.

1.4. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa wiasnosci i udziatu w prawie
wihasnosci nieruchomosci gruntowych w celu ustalenia przez syndyka masy upadtosci ceny
wywotawczej do ich sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym, na podstawie ustawy z dnia

28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe.

1.5. DATY ZWIAZANE Z WYCENA

= data sporzadzenia wyceny - 30.11.2024 r.
» data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny - 27.11.2024 r.
» data, na ktdérg okreslono wartosc - 30.11.2024 .
= data wizji lokalnej - 27.11.2024 r.

Wojjciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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1.6. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741 z
pdzniejszymi zmianami, tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344);

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pozniejszymi
zmianami);

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296 z
pozniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity Dz. U. z 2015, poz. 233);

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. 1982 Nr 19 poz. 147, tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1984);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz. 1832);

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia 2005 r. w sprawie biegtych sgdowych
(Dz. U. Nr 15 z dnia 26.01.2005 r., poz. 133).

1.7. PODSTAWY METODYCZNE

Krajowe Standardy Wyceny (KSW) PFSRM,
~Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego” - Mieczystaw Prystupa,

wyd. Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych.

1.8. ZRODtA DANYCH O NIERUCHOMOSCI

Wizja lokalna, przeprowadzona na miejscu w dniu 27.11.2024 r.;

Urzad Gminy Stromiec;

Starostwo Powiatowe w Biatobrzegach;

Sad Rejonowy w Gréjcu, VIII Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Biatobrzegach;

http://ekw.ms.gov.pl;

https://bialobrzegi.geoportal2.pl;

https://www.ugstromiec.pl;

https://ugstromiec.naszbip.pl;

https://stromiec.e-mapa.net;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stromiec, zatwierdzony Uchwatg nr
XIV/63/03 Rady Gminy Stromiec z dnia 11.12.2003 r.;

materiaty i dokumenty otrzymane od Zamawiajacego;

w niezbednym dla rozpatrywanej sprawy zakresie zebrano dane o przeprowadzonych transakcjach
sprzedazy nieruchomosci gruntowych oraz dokonano ich ogledzin celem poréwnania z
przedmiotowymi nieruchomosciami, a nastepnie na ich podstawie przeprowadzono analize rynku

nieruchomosci w segmencie niezabudowanych gruntéw budowlanych.

Wojjciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY

2.1. STAN PRAWNY
Kw Nr RA2G/00010427/3.

Witascicielem nieruchomosci, oznaczonej nr ewidencyjnym dziatki 1373, jest Robert Olak w upadfosci,

na podstawie umowy sprzedazy z dnia 28.12.1982 r.

Dziat I-O nie jest zgodny jest z danymi ewidencyjnymi Starostwa Powiatowego w Biatymstoku. W

ksiedze btednie oznaczony jest numer ewidencyjny dziatki. Powinno by¢ 1373, a jest 373 (wypis z

rejestru gruntdw w zatacznikach).
W Dziale I-Sp ksiegi brak jest wpiséw i wzmianek o wnioskach.

W Dziale III wpisane jest:
INNY WPIS. Tres$¢ wpisu: POSTANOWIENIEM SADU REJONOWEGO DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE Z DNIA
30 SIERPNIA 2021 ROKU, SYGN XIX GU 1145/21, OGLEOSZONO UPADEOSC ROBERTA OLAKA.

W Dziale IV wpisana jest:

HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKtA w kwocie 8.030,00 Zt - NALEZNOSC OBJETA TYTULEM WYKONAWCZYM. Inne
informacje: HIPOTEKA Z TYTUtU NIE OPELACONYCH SKtADEK NA OBOWIAZKOWE UBEZPIECZENIE SPOtECZNE
ZGODNIE Z TYTULAMI WYKONAWCZYMI Z DNIA 11 KWIETNIA 2002R. NR: 77/2002, 78/2002, 79/2002 K-4-12.

Kw Nr RA2G/00010425/9.
Wspotwiascicielem nieruchomosci, oznaczonej nr ewidencyjnym dziatki 1375, w udziale 1/28 czesci,

jest Robert Olak w upadtosci, na podstawie umowy sprzedazy z dnia 28.12.1982 r.
Dziat I-O zgodny jest z danymi ewidencyjnymi Starostwa Powiatowego w Biatymstoku (zatacznik).
W Dziale I-Sp ksiegi brak jest wpiséw i wzmianek o wnioskach.

W Dziale III m.in. wpisane jest:
INNY WPIS. Tre$¢ wpisu: POSTANOWIENIEM SADU REJONOWEGO DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE Z DNIA
30 SIERPNIA 2021 ROKU, SYGN XIX GU 1145/21, OGEOSZONO UPADEOSC ROBERTA OLAKA (UDZIAL NR 8).

W Dziale IV wpisana jest:

1. HIPOTEKA PRZYMUSOWA KAUCYINA do kwoty 26.535,34 Zt - NIEOPLACONE SKtADKI NA: -UBEZPIECZENIE
SPOEECZNE ZA MAJ 2000 R,; OD SIERPNIA 2000 R. DO GRUDNIA 2000 R., MARZEC 2001 R., KWIECIEN 2002
R., OD WRZESNIA 2002 R. DO LIPCA 2003 R., OD WRZESNIA 2003 R. DO MAJA 2005 R. I ODSETKI LICZONE
NA DZIEN 19 MARZEC 2009 R. -UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES: LIPIEC 2003 R., OD WRZESNIA
2003 R. DO MAJA 2005 R. I ODSETKI LICZONE NA DZIEN 19 MARCA 2009 R. - FUNDUSZ PRACY ZA OKRES:
LUTY 2000 R., OD CZERWCA 2000 R. DO SIERPNIA 2000 R., MARZEC 2001 R., KWIECIEN 2002 R., LIPIEC
2003 R., OD WRZESNIA 2003 R. DO MAJA 2005 R. I ODSETKI LICZONE NA DZIEN 19 MARZEC 2009 R. Inne
informacje: HIPOTEKA OBCIAZA NALEZACY DO ROBERTA OLAKA UDZIAL WYNOSZACY 1/28 (JEDNA
DWUDZIESTA OSMA) CZESC WE WSPOLWEASNOSCI NIERUCHOMOSCI.

Szczegotowe odpisy z ksigg wieczystych, wygenerowane ze strony http://ekw.ms.gov.pl,

znajduja sie w zatgcznikach niniejszego opracowania.

Wojjciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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Istniejace w Dziale III wpisy oraz w Dziale IV hipoteki nie majg wptywu na szacowane wartosci

nieruchomosci.

W dniu 30.08.2021 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIX Wydziat
Gospodarczy dla Spraw Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych w sprawie o sygn. akt XIX GU 1145/21
ogtosit upadto$¢ Roberta Olaka (PESEL 61042202276, NIP 5211114536) jako osoby fizycznej

nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej (zatacznik).

2.2. PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Szacowane nieruchomosci znajdujg sie na obszarze, w ktdorym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Stromiec, zatwierdzony Uchwatg nr XIV/63/03 Rady Gminy
Stromiec z dnia 11.12.2003 r., zgodnie z ktéorym szacowane dziatki znajdujq sie w strefach
oznaczonych symbolami:

o dziatka nr 1373 - ML (tereny mieszkalnictwa letniskowego, rekreacji i wypoczynku) i LS

(obszary zalesione wchodzace w skiad terendow laséw i dolesien),
o dziatka nr 1375 - ML (tereny mieszkalnictwa letniskowego, rekreacji i wypoczynku).

- ; 7 — ™~
— 7 = A / e
i / ~ ~ ~
E Ve P A Ay, AT AN
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Zrédto: https://stromiec.e-mapa.net

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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5.

§11

. Dla wszystkich terenéw nalezacych do kategorii funkcjonalnej mieszkalnictwa

letniskowego rekreacji i wypoczynku (ML) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod
funkcje budownictwa letniskowego, mieszkalnictwa niskiej intensywnosci oraz rekreacji i

wypoczynku.

. Dla terenow, o kiorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace pod funkcje

nieucigzliwych ustlug komercyjnych handlu, rozrywki, gastronomii, sportu, rekreacji i
wypoczynku oraz uslug publicznych sportu, rekreacji i wypoczynku, kultury oraz
bezpieczefistwa publicznego.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji i/lub dziatalnosci

gospodarczej, zakwalifikowanych w przepisach szczegélnych i odrebnych do
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialtywaé na srodowisko.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ realizacji obiektow zwiazanych z

chowem i/lub hodowla zwierzat, za wyjatkiem adaptacji, modernizacji i rozbudowy
obiektow inwentarskich w istniejacych zagrodach.

Dopuszcza sie¢ wewnetrzny podzial terendow, o ktoérych mowa w ust. 1, na odrebne
wiasnoscl, dokonany zgodnie z nastgpujacymi zasadami

a) wydzielane dziatki musza mie¢ dostep o drogi publiczne;;

b) minimalne wymiary kazdej z wydzielanych dzialek — umozliwiajace lokalizacje zabudowy
realizujgcej przeznaczenie terenu w sposob zgodny z przepisami szczegolnymi i odrgbnymi
odnosnie gabarytow i usytuowania zabudowy.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania

realizujacego ich przeznaczenie: _

€) zabudowa istniejgca: dopuszcza sig zachowanie, wymiang, modernizacje, adaptacjg 1
rozbudowe istniejacych budynkéw, przy zalozeniu, ze ewentualne dzialania
inwestycyjne prowadzone beda na zasadach okreslonych nizej dla zabudowy
projektowane;,

f) lokalizacja projektowanych obicktow: ograniczona minimalnymi odlegfosciami
zabudowy od drog publicznych; w przypadku gdy dziatki sasiednie sq zainwestowane
— lokalizacje projektowanych obiektéow w miarg mozliwosci dostosowac do
usytuowania zabudowy istniejacej; pozostate zasady lokalizacji obiektow — zgodnie z
przepisami odrebnymi i szczegolnymi;

g) forma projektowanych obiektéw: forma projektowanych budynkéw mieszkalnych
budynkéw letniskowych, mieszkalnych i ustugowych: max. wysokos¢ budynkow —
1,5 kondygnacji, budynki gospodarcze — 1 kondygnacja; dachy nachylone pod katem
w zakresie 30-45%, z kalenicg zasadniczej bryly dachu réwnolegta do najblizszej,
przyleglej drogi publicznej;

h) pozostale elementy zagospodarowania dzialek: zakaz realizacji ogrodzen pelnych
powyzej wysokosci 30 cm od poziomu terenu; dopuszcza sig, na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi i szczegélnymi, lokalizacje sieci i urzadzen wszelkiego rodzaju
infrastruktury technicznej, zwiazanej z funkcjami realizujacymi przeznaczenie terenu;
pozostale zasady zagospodarowania dzialek — zgodnie z przepisami szczegOlnymi i
odrebnymi.
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§18
I. Dla wszystkich terenéw nalezacych do kategorii funkcjonalnej laséw i dolesien (LS)
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod funkcje gospodarki lesnej.

2. Do kategorii funkcjonalnej lasow 1 dolesien naleza nastepujace obszary, dla ktorych
obowiazuja zréznicowane zasady zagospodarowania:

a) obszary zalesione, definiowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi 1 odrebnymi w
oparciu o stan faktyczny oraz

b) obszary wskazane do dolesien.

3. Na terenach, o kiorych mowa w ust. 1, na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi i
szczegolnymi, dopuszcza sig¢ realizacjg wszelkiego rodzaju zagospodarowania, ktore
zgodnie z przepisami szczegblnymi i odrebnymi odpowiada funkcji gruntow lesnych.

4 Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, moga by¢, na zasadach zgodnych z przepisami
szczegdlnymi i odrgbnymi oraz odpowiednimi planami urzadzenia lasu, wykorzystane dla
celow turystyki i wypoczynku, przy czym w przypadku terendw prywatnych — odbywac
sic to moze za zgoda ich wlasciciela, w przypadku terenow Lasow Panstwowych — z
zachowaniem nastepujacych warunkow:

a) rowerowy i pieszy ruch turystyczny moze odbywac si¢ po istniejacych sciezkach z
dopuszczeniem swobodnej, pieszej penetracji lasu, o ile nie obowiazuja szczegolne
zakazy, wydane na podstawie przepisow szczegolnych i odrebnych;

b) samochodowy ruch turystyczny moze odbywac si¢ wylacznie z wykorzystaniem drog
publicznych oraz parking6w lesnych i innych, urzadzonych miejsc przeznaczonych dla
obshugi takiego ruchu.

5. Zagospodarowanie i gospodarka lesna prowadzona na obszarach, o ktorych mowa w ust. 2,
pkt a) winno by¢ prowadzone w oparciu o odpowiednie plany urzadzenia lasu oraz z
uwzglednieniem wymogéw okreslonych dla lasow ochronnych — dla terenow na ktorych
zostaly ustanowione. ‘

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ zalesiania gruntow w odleglosci
mniejszej niz 3 m od brzegu istniejacych rowow melioracyjnych i naturalnych ciekow
powierzchniowych oraz 10 m od rurociagéw drenarskich.

7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2, pkt b), na zasadzie zagospodarowania
tymczasowego (przez czas nieokreslony) dopuszcza sie zachowanie, modernizacj¢ lub
adaptacje istniejacych obiektow zabudowy zagrodowej w obrebie istniejacych dzialek
stanowigcych czesci indywidualnych gospodarstw rolnych.

8. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2, pkt b), na zasadzie zagospodarowania
tymczasowego (przez czas nieokreslony) dopuszcza si¢ zagospodarowanie pod funkcje
upraw polowych.

9. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 2, pkt b), ustala sig nastepujace zasady
zagospodarowania realizujacego ich przeznaczenie:

a) zabudowa istniejaca: dopuszcza si¢ zachowanie, wymiang, modernizacje, adaptacjg i
rozbudowe istniejacych budynkow, przy zaloZeniu, Ze ewentualne dzialania
inwestycyjne prowadzone bgda na zasadach okreSlonych nizej dla zabudowy
projektowanej;

b) lokalizacja projektowanych obiektéw: ograniczona minimalnymi adlcglcéiﬁhfn‘i""
zabudowy od drég publicznych; pozostate zasady lokalizacji obiektow — zgodnie z
przepisami odrebnymi i szczegOlnymi,

c) forma projektowanych obiektéw: max. wysokosc budynkéw: budynki mieszkalne i
mieszkalno-uslugowe — 2,5 kondygnacji, budynki gospodarcze i uslugowe - 1,5
kondygnacji; dachy nachylone pod katem w zakresie 30-45%, z kalenica zasadnicze]
bryly dachu réwnolegta do najblizszej, przyleglej drogi publicznej,

d) pozostale elementy zagospodarowania dzialek zabudowanych: dopuszcza sig¢, na
zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi i szczegolnymi, lokalizacje sieci |
urzadzen wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej, zwigzane] z funkcjami
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realizujacymi przeznaczenie terenu, pozostale zasady zagospodarowania dzialek -
zgodnie z przepisami szczegblnymi i odrebnymi; . s

e) pozostale elementy zagospodarowania terenéw: dopuszcza sig, ng zasadac
okreslonych w przepisach szczegolnych i odrebnych oraz p-:lipomedmch planach
urzadzenia lasu, urzadzanie punktow widokowych, miejsc W}'pocz;,rnkul i
biwakowania, dopuszcza sig modernizacjg, przebudowg 1 budowe elementow sicci
wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej, zwigzanej z gﬂspofjarka‘ wndnq—
iciekowa, energetyka i telekomunikacja, zwigzanych z funkcjonowaniem na terenie
gminy Stromiec wszelkiego zainwestowania realizujacego przeznaczenie terenow
ustalone w niniejszym planie.

Zrédto: http://archiwum.ugstromiec.pl/index.php/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-w-gminie.htm/

2.3. LOKALIZACJA ORAZ OPIS NIERUCHOMOSCI

Gmina Stromiec to wiejska gmina potozona w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie biatobrzeskim.
Jest to teren o charakterze rolniczym, z rozlegtymi obszarami pél, laséw i terendw zielonych.
Obejmuje obszar okoto 156 km?2 i liczy ponad 5.000 mieszkancéw. Siedzibg gminy jest wie$ Stromiec,
ktéra petni funkcje administracyjnego i spoteczno-kulturalnego centrum gminy.

Gmina Stromiec znajduje sie w $srodkowej czesci Polski, na potudniowy wschdod od Warszawy.
Przez jej teren przeptywajg mniejsze rzeki, takie jak Pilica, ktéra stanowi wazny element przyrodniczy.
Obszar gminy jest w wiekszosci niziny, z zyznymi glebami, co sprzyja rozwojowi rolnictwa.

Gmina ma charakter typowo wiejski, z dominacjg rolnictwa. Uprawia sie tu gtdwnie zboza,
ziemniaki i warzywa, a takze prowadzi hodowle zwierzat. Waznym sektorem jest réwniez drobne
rzemiosto i dziatalno$¢ ustugowa. Dzieki dobrej lokalizacji w poblizu wiekszych miast, takich jak
Radom i Biatobrzegi, gmina ma potencjat rozwoju w zakresie turystyki i rekreacji.

Gmina Stromiec wyrdznia sie bogactwem przyrodniczym. Znajdujg sie tu malownicze lasy,
ktore sa ostojq dla dzikich zwierzat, a takze obszary chronione, takie jak rezerwaty przyrody. Rzeka
Pilica sprzyja wedkowaniu, sptywom kajakowym i innym formom aktywnosci wodnej. Okoliczne tereny
sg atrakcyjne dla mito$nikéw pieszych i rowerowych wycieczek.

Gmina Stromiec kultywuje tradycyjne wartosci i organizuje wydarzenia kulturalne, takie jak
dozynki, festyny i lokalne $wieta. Funkcjonujg tu szkoty, biblioteki i inne instytucje publiczne, ktére
wspierajg rozwoj lokalnej spotecznosci. Dziatajg takze stowarzyszenia wspierajagce aktywnosé
spoteczng i promocje lokalnych tradycji.

W gminie rozwinieta jest podstawowa infrastruktura, w tym sie¢ drég lokalnych, wodociagi i
kanalizacja w wiekszych miejscowosciach. Gmina inwestuje w poprawe jakosci zycia mieszkancow,
modernizujac szkoty, obiekty sportowe i rekreacyjne.

Gmina Stromiec to spokojny, malowniczy obszar z potencjatem rozwoju w zakresie turystyki i
ekologicznego rolnictwa, przy jednoczesnym zachowaniu swojego wiejskiego charakteru i tradycyjnych

wartosci.
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lokalizacja nieruchomosci na tle Gminy, zrédto: https://www.google.pl/maps

Wies$ Biata Gora to niewielka miejscowos$¢, ktéra zachowuje charakter wsi rolniczej, ale jednoczesnie
staje sie coraz bardziej atrakcyjna pod wzgledem osiedleniowym, ze wzgledu na spokojng atmosfere i
blisko$¢ wiekszych miast.

Biata Gora znajduje sie w poétnocnej czesci gm. Stromiec. Lezy w odlegtosci okoto 10 km od
siedziby gminy, ok. 8,5 km od miasta Warka oraz okoto 20 km od Radomia, co zapewnia fatwy dostep
do wiekszych os$rodkéw miejskich. Miejscowos¢ otaczajq tereny rolnicze i lesne, co nadaje jej
malowniczy i spokojny charakter.

Wies$ posiada podstawowg infrastrukture, w tym sie¢ drdég lokalnych, a takze dostep do energii
elektrycznej, wody i kanalizacji, chociaz w niektdrych czesciach wsi infrastruktura moze by¢ wcigz w
fazie rozwoju.

W Biatej Gdrze znajdujq sie takze obiekty uzytecznosci publicznej, takie jak Swietlica wiejska,
ktére petnig wazng role w integracji spotecznosci lokalnej.

Mieszkancy Biatej Goéry tradycyjnie zajmuja sie rolnictwem, a obszary wokdét wsi sg
wykorzystywane do uprawy roslin, takich jak zboza, ziemniaki, czy warzywa. W ostatnich latach

pojawiajq sie takze mniejsze dziatalnosci ustugowe.
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Ze wzgledu na rolniczy charakter wsi, dominujgcym sektorem jest produkcja rolna, chociaz
coraz wiecej osdb decyduje sie na prowadzenie dziatalnosci pozarolniczej.

W Biatej Gorze dominujg domy jednorodzinne, w wiekszosci budowane na duzych dziatkach.
Wie$s ma wcigz niskg gestos¢ zabudowy, co pozwala mieszkancom cieszy¢ sie przestronnoscig i
prywatnoscia. Z biegiem czasu pojawia sie coraz wiecej ofert sprzedazy dziatek budowlanych, co
$wiadczy o rosnacym zainteresowaniu tg okolicg jako miejscem do zamieszkania, zwtaszcza wsrdd
0s6b szukajacych ucieczki od zgietku miast.

Mieszkancy Biatej Géry tworza wspdlnote o silnych wieziach lokalnych. Wie$ organizuje rézne
wydarzenia kulturalne i spoteczne, takie jak festyny, spotkania integracyjne czy obchody $wiat i
tradycji lokalnych. W Biatej Gorze duzg role w zyciu spotecznym petnig organizacje i stowarzyszenia,
ktore angazujg mieszkancéw w réznorodne aktywnosci, od kulturalnych po sportowe.

Otoczenie wsi jest bardzo malownicze, z duzg iloscig terendw zielonych, laséw i tak. To idealne
miejsce dla mito$nikdw natury, spaceréw, wedrowek czy jazdy na rowerze. Spokojne srodowisko oraz
czyste powietrze sprawiajg, ze Biata Gora jest atrakcyjnym miejscem do zamieszkania dla osob
szukajacych ciszy i bliskosci natury.

Biata Gora to wies o tradycyjnym charakterze rolniczym, ale z rosnacym potencjatem w
zakresie osiedlenczym i rozwoju infrastruktury. Blisko$¢ wiekszych miast, takich jak Warka czy
Radom, sprawia, ze wies$ staje sie coraz bardziej atrakcyjna dla oséb szukajacych spokojnego miejsca
do zycia z dostepem do miejskich udogodnien. Z natury malownicza i spokojna, Biata Goéra przyciaga
osoby ceniace zycie blisko natury, a jednoczesnie z tatwym dostepem do wiekszych os$rodkéow
miejskich.

Przedmiotowe dziatki potozone sg w Srodkowej czesci wsi, po wschodniej stronie drogi gminnej
utwardzonej asfaltem. Dziatka nr 1373 zlokalizowana jest w ciggu dziatek lezacych po pétnocnej i
potudniowej stronie ul. Goéralskiej - prywatnej drogi gruntowej sktadajacej sie z dziatki ewidencyjnej
nr 1375, ktérej Upadty jest wspdtwiascicielem w udziale 1/28 czesci. Na catej dtugosci (ok. 265 m) ul.
Goéralska jest urzadzona (nawierzchnia gruntowa), przy ktérej znajdujq sie zabudowania o charakterze
letniskowym. Od gtdwnej drogi gminnej dziatka nr 1375 zabezpieczona jest brama wjazdowa.

Ksztalty dziatek nr 1373 i 1375 pokazane sg ha ponizszym rysunku. Dziatka nr 1373 posiada
ksztatt prostokata o szerokosci ok. 19,5 m. Od strony drogi wewnetrznej posiada ogrodzenie z siatki
mocowanej do metalowych stupkéw bez bramy wjazdowej i furtki. Granica wschodnia nie jest
ogrodzona. Od poétnocy i zachodu siatka stalowa. Teren bez wiekszego zainwestowania, porosniety
dzika roslinnoscia.

W drodze wewnetrznej (ul. Géralska) przechodzi linia energetyczna oraz teleinformatyczna.
Wodocigg przebiega w drodze gminnej (ok. 250 m od dziatki nr 1373). Kanalizacja realizowana we

wlasnym zakresie.
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Zrédto: https://bialobrzegi.geoportal2.pl/map

3. WARUNKI WYKONANIA WYCENY
3.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI

W toku niniejszej wyceny okreslona bedzie wartos¢ rynkowg dla aktualnego sposobu uzytkowania —
jest to warto$¢ rynkowa nieruchomosci, ktéora w dalszym ciggu bedzie wykorzystywana zgodnie z
aktualnym sposobem jej uzytkowania. Oznacza to, iz najbardziej prawdopodobne wykorzystanie
dziatki jest:

= fizycznie mozliwe,

= odpowiednio uzasadnione,

= prawnie dopuszczalne,

= ekonomicznie optacalne,

* zapewniajace najwyzsza warto$¢ wycenianej nieruchomosci gruntowej.

Zgodnie z Krajowymi Standardami Wyceny (KSW) PFSRM, dla szacowanych nieruchomosci
optymalny sposéb uzytkowania jest jednoczesnie aktualnym sposobem uzytkowania, wiec dla tego
sposobu zostanie dokonane oszacowanie wartosci rynkowej.

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny KSWP1 warto$¢ rynkowa (WR) stanowi najbardziej
prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania na rynku w dniu wyceny przy przyjeciu nastepujacych

zatozen:

Wojjciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



Operat szacowania wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowych ................... Biata Gdra, gm. Stromiec, dz. nr 1373 i 1375 -14 -

= strony umowy sa od siebie niezalezne, nie dziataja w sytuacji przymusowej oraz majq stanowczy
zamiar zawarcia umowy,
* uplynat czas niezbedny do wyeksponowania dziatki na rynku i do wynegocjowania warunkow

umowy.

Interpretacja definicji wartosci rynkowej:

. najbardziej prawdopodobna cena oznacza wyrazong w pienigdzu kwote, ktéra rozsadnie biorac,
mozna uzyskac¢ w transakcji rynkowej w dniu, na ktory zostata okreslona wartosg,

o mozliwa do uzyskania na rynku oznacza, iz warto$¢ dziatki jest wielkoscig szacowang, a nie kwotg
Scisle okreslong z goéry lub faktycznie zaptacong ceng,

e w dniu wyceny stawia wymadg, aby warto$¢ rynkowa byfa wtasciwa w danym momencie, na ktéry
zostata okreslona. Warto$¢ podana w operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz

uwarunkowania istniejgce na date okreslenia wartosci.

Zgodnie z art. 151.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos¢ rynkowg nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskal za nieruchomo$¢ w transakcji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktdérzy maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq sie

w sytuacji przymusowej.

Wartos¢ rynkowg okresla sie bez uwzglednienia kosztéow transakcji kupna-sprzedazy oraz

zwigzanych z nig podatkdw i opfat.

3.2. PROCEDURA SZACOWANIA
Przy wyborze podejscia i metody wyceny kierowano sie zasadami okreslonymi w art. 154 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Art. 154: Wyboru witasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomosci, funkcje wyznaczona dla niej w planie miejscowym, stopiert wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach nieruchomosci
podobnych.

Uwzgledniajac stan rynku lokalnego (ilo$¢ zawartych transakcji dotyczacych zbycia prawa
wiasnosci nieruchomosci gruntowych), w celu okreslenia wartosci rynkowej dla aktualnego sposobu
uzytkowania zastosowano:

e podejscie pordwnawcze,

¢ metode korygowania ceny s$redniej.

Art. 153 ust. 1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowi: Podejscie pordwnawcze
polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie
uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Wartosé
nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce te nieruchomosci i ustala z uwzglednieniem
zmian poziomu cen w skutek uptywu czasu. Podejscie pordwnawcze stosuje sie, jezeli sq znane ceny

nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.
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Istotg podejscia poréwnawczego jest to, ze racjonalnie myslacy inwestor nie zaptaci za dziatke
wiecej od sumy, za ktérg mdgtby naby¢ grunt o takich samych lub zblizonych cechach.

W podejsciu poréwnawczym podstawowg czynnoscig jest zebranie danych o transakcjach
kupna - sprzedazy dokonanych w badanym okresie na okreslonym wczesniej rynku lokalnym, a
nastepnie ich weryfikacja ze wzgledu na wiarygodnos$¢ transakcji oraz stopien poréwnywalnosci pod
wzgledem cech wspdlnych z nieruchomoscia podlegajacg wycenie.

Przy metodzie korygowania ceny s$redniej - zgodnie z §8 pkt. 2 Rozporzadzenie Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz.
1832) (...) do poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji
oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos$¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty Sredniej ceny
nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspoétczynnikami korygujacymi
wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdlnych
cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny Sredniej w przedziale pomiedzy cena minimalng i

ceng maksymalng.

Na podstawie danych wymienionych w pkt. 1.8. niniejszego operatu, a przede wszystkim
informacji o cenach uzyskanych z analizy aktéw notarialnych dotyczacych uméw sprzedazy
niezabudowanych dziatek gruntu o przeznaczeniu budowlanym, przeprowadzono nizej opisang
procedure wyceny z zastosowaniem metody korygowania ceny $redniej:

1. Ustalono rynek lokalny, na ktérym znajduja sie wyceniane nieruchomosci, w szczegolnosci

poprzez okreslenie jego rodzaju, obszaru oraz okresu badania cen:

- rodzaj rynku: rynek prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowych o przeznaczeniu budowlanym,

- obszar rynku: gm. Stromiec,

- okres badania cen transakcyjnych: lata 2023 i 2024 (transakcje dostepne do daty okreslenia

wartosci).

2. Ustalono cechy rynkowe wptywajace w sposdéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku dziatek

gruntu.

3. Okreslono liczbe i wagi cech rynkowych na podstawie bazy danych cenowych z rynku lokalnego.

Przyjeto zatozenie, iz warto$¢ rynkowa szacowanych dziatek miesci sie pomiedzy cenga minimalng

(Cmin) @ ceng maksymalng (Cnay), jakie znajdujg sie w zbiorze transakcji przyjetym do poréwnania, a

ponadto:

* przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowal nalezy w procesie szacowania
0gdlng metode interpolacii,

= w przypadku, gdy wyceniana nieruchomos$¢ posiada cechy rynkowe korzystniejsze od cech dziatki
o cenie maksymalnej, lub gorsze od cech dziatki o cenie minimalnej, nalezy stosowa¢ metode

ekstrapolacji.

4. Opisano wyceniane dziatki pod katem cech rynkowych.

5. Opisano dziatke o cenie minimalnej (Cnin) i dziatke o cenie maksymalnej (Cmayx) W kontekscie cech
rynkowych.

6. Okreslono cene é$rednig (Cs) z bazy danych cenowych oraz zakresu sumy czynnikéw
korygujacych:
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Powyzszy zakres zapewni, ze wartos¢ rynkowa gruntu znajduje sie pomiedzy Cmin i Crax.

7. Okreslono zakres wspoétczynnikow korygujacych poszczegolnych cech.
Poszczegolne wspdtczynniki korygujace okresla sie osobno dla kazdej cechy rynkowej podajac zakres

ich dopuszczalnych wartosci w nastepujacy sposob:

Cni C
waga; X ( mm) < u; <waga; X ( max)
Cs’r Cs’r

8. Okreslono jednostkowg wartos¢ rynkowg wg wzoru:

n
Wp = Cqy X ZUi X K

i=1
gdzie:
W)y - warto$é rynkowa 1 m2 powierzchni nieruchomosci,
U; - wartosci wspotczynnikéw odzwierciedlajacych ocene nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych, oznacza
wielko$¢ i-tego wspdtczynnika korygujacego,
Csr - $rednia cena transakcyjna 1 m2 powierzchni dziatki,
n - liczba wspdtczynnikéw odpowiadajaca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych nieruchomosci gruntowej,
K - wspétczynnik korekcyjny (z zakresu 0,9 - 1,1) stosowany w przypadku szczegdlnych cech rynkowych dziatki

szacowanej, wykraczajacych poza zbidr.

Nalezy podkresli¢, ze liczba wspdtczynnikow jest rdwna okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych

gruntu na danym rynku lokalnym.

Zakres sumy wspotczynnikéw korygujacych wynika z koniecznosci zachowania zatozenia
moéwigcego, ze wartos¢ szacowana powinna znalez¢ sie pomiedzy:

Cmin < WD < Cmax

Po uwzglednieniu wzoru:

n
Wp =Cq X Zui X K

i=1
otrzymamy:

n
Cmin < Cs’r X Z Ui < Cmax

i=1

Dzielgc obie strony nierdwnosci przez Cg¢ ograniczamy zakres sumy wspoétczynnikow korygujacych, co

przedstawia ponizszy wzor:

Ostateczna warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci obliczona zostanie wg wzoru:

Wy =W, X P
gdzie:
Wp -  warto$é rynkowa 1 m2 powierzchni nieruchomosci,
P- powierzchnia nieruchomosci.
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Dziatka nr 1375 jest gruntem wydzielonym na wewnetrzng droge dojazdowa. W ewidencji
gruntéw stanowi w catosci uzytek RVI. Okreslajac wartosc¢ tej dziatki zastosowanie ma przepis §49 ust.
3 pkt. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesénia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci, ktéry ma brzmienie: wartos$¢ dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi publiczne
albo pod poszerzenie drég istniejacych stanowi iloczyn wartoéci 1 m? gruntéw, z ktérych wydzielono te
dziatki gruntu, i ich powierzchni,

6. Przepisy ust. 1-4 stosuje sie odpowiednio przy okreslaniu wartosci nieruchomosci przeznaczonych,
wydzielonych, nabywanych, zajetych lub przejetych pod drogi, a w szczegdlnosci:
(-.)

5) przy okreslaniu wartosci nieruchomosci wydzielonych lub zajetych pod drogi wewnetrzne.

4. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ GRUNTU

4.1. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU W ZAKRESIE CELU I SPOSOBU WYCENY

Analizy rynku dokonano na podstawie posiadanych danych rynkowych, dotyczacych transakcji i ofert
sprzedazy nieruchomosci gruntowych na wolnym rynku. Za rynek lokalny przyjeto obszar gm.
Stromiec. Analizie poddano transakcje dokonane w 2023 i 2024 r., ktére dotyczg niezabudowanych
dziatek o charakterze budowlanym (zabudowa mieszkaniowa i letniskowa).

Wyznaczony cel wyceny sprowadza sie przede wszystkim do oszacowania wartosci rynkowej
prawa wiasnosci gruntu. Dla okreslenia wartosci rynkowej gruntu oraz wyboru podejscia i metody
szacowania wykorzystano m.in. informacje o cenach transakcyjnych gruntéw na terenie gm. Stromiec,
dane z wizji lokalnej dotyczace lokalizacji, potozenia, uzbrojenia, sasiedztwa, stanu zagospodarowania
gruntu, mozliwosci zabudowy oraz wystepujace ucigzliwosci i uwarunkowania prawne.

Stad tez do poréwnan przyjeto tylko te ceny transakcyjne, ktéore nie odbiegajg od cen na
rynku nieruchomosci. W wycenie siegnieto wytacznie po transakcje sprzedazy gruntow we wtdrnym
obrocie.

Uwzgledniono wyfacznie transakcje sprzedazy gruntéw niezabudowanych najbardziej
wiarygodne, odrzucono nieruchomosci rodzace watpliwosci pod wzgledem atrybutéw, ktére powinna

spetniac transakcja rynkowa.

Rynek nieruchomosci gruntowych budowlanych w gminie Stromiec jest zwigzany z
dynamicznymi procesami rozwoju obszardéw wiejskich, cho¢ wcigz zachowuje swdj charakter wiejski.
Gmina znajduje sie w wojewddztwie mazowieckim, a jej walory przyrodnicze i lokalizacja w poblizu
wiekszych miast, takich jak Warka czy Radom, wptywaja na zainteresowanie gruntami pod

budownictwo.

Lokalizacja i dostepnos¢:
Gmina Stromiec jest potozona w centralnej Polsce, co czyni ja atrakcyjng dla osob
poszukujacych spokojniejszego miejsca do zycia w poblizu wiekszych osrodkéw miejskich.
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Przez gmine przebiegaja wazne szlaki komunikacyjne, co sprzyja rozwojowi rynku
nieruchomosci. Nieruchomosci budowlane sg dostepne giéwnie w poblizu miejscowosci takich jak
Stromiec, ale takze w okolicznych wsiach, ktére stopniowo staja sie atrakcyjnymi lokalizacjami dla

budownictwa jednorodzinnego.

Typy nieruchomosci:

Grunty budowlane w gminie sg przewaznie dziatkami rolnymi, ktére przeznaczone sg do
zabudowy mieszkaniowej. Istnieje mozliwos¢ ich przeksztatcenia na dziatki budowlane w ramach
procesu zmiany przeznaczenia gruntu.

W ofercie nieruchomosci dominujg dziatki o Sredniej wielkosci, ktére idealnie nadajg sie pod

budowe domdéw jednorodzinnych. Sg to grunty o powierzchni od kilku do kilkunastu ardéw.

Ceny nieruchomosci:

Ceny gruntéw budowlanych w gminie Stromiec mogg sie rézni¢ w zaleznosci od lokalizacji i
wielkosci dziatki. Z reguty sg one korzystniejsze niz w wiekszych miastach, co sprawia, ze gmina
cieszy sie zainteresowaniem inwestoréw szukajacych tanszych alternatyw w stosunku do rynkoéw
miejskich.

Ceny wahajg sie w zaleznosci od infrastruktury (dostep do drog, mediow) i atrakcyjnosci
okolicy. Na terenach dobrze skomunikowanych z wiekszymi miastami ceny moga by¢ nieco wyzsze,
ale nadal pozostajq konkurencyjne.

Inwestycje i rozwdj infrastruktury:

W gminie Stromiec rozwijana jest infrastruktura drogowa, a takze infrastruktura techniczna
(woda, prad, kanalizacja), co zwieksza atrakcyjnos$¢ gruntdow pod zabudowe. Projekty zwigzane z
poprawaq infrastruktury sprzyjajq wzrostowi popytu na dziatki budowlane.

Zwiekszajaca sie liczba nowych inwestycji budowlanych, zaréwno domoéw jednorodzinnych, jak

i infrastruktury towarzyszacej, wskazuje na rosngce zainteresowanie rynkiem nieruchomosci.

Perspektywy rozwoju:

Gmina Stromiec ma duzy potencjat rozwoju rynku nieruchomosci gruntowych budowlanych,
zwlaszcza w kontekscie rosngcego zainteresowania mieszkancéw miast poszukujgcych spokoju i
bliskosci natury.

Wzrost atrakcyjnosci regionu moze wynika¢ z dalszych inwestycji w infrastrukture

komunikacyjng oraz wzrostu liczby terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

Rynek nieruchomosci gruntowych budowlanych w gminie Stromiec charakteryzuje sie
rosngcym popytem, szczegdlnie na dziatki przeznaczone pod budowe doméw jednorodzinnych.
Atrakcyjne ceny w poréwnaniu z wiekszymi miastami oraz rozwoj infrastruktury sprzyjajg rozwojowi
tej gatezi rynku. W przysztosci gmina moze przyciggac jeszcze wieksza liczbe inwestorow, zwlaszcza
jesli infrastruktura bedzie sie rozwijaé, a region bedzie zyskiwat na dostepnosci komunikacyjnej.

Rynek nieruchomosci gruntowych budowlanych w gminie Stromiec charakteryzuje sie
specyficznymi trendami popytu i podazy, ktére sg wynikiem zaréwno czynnikdéw lokalnych, jak i

szerszych uwarunkowan regionalnych. Gmina, jako obszar wiejski w wojewddztwie mazowieckim, ma
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swdj potencjat w kontekscie rozwoju rynku nieruchomosci, ktéry moze by¢ atrakcyjny zaréwno dla

0s6b szukajacych gruntéw pod budowe domdw jednorodzinnych, jak i dla inwestoréw.

Popyt na grunty budowlane

W ostatnich latach gmina Stromiec, podobnie jak wiele innych obszaréw wiejskich, doswiadcza
wzrostu zainteresowania gruntami budowlanymi ze strony oséb szukajacych ciszy i spokoju, z dala od
hatasu miast. Mieszkancy wiekszych miast, takich jak Radom czy Warszawa, coraz czesciej decydujq
sie na zakup dziatek w gminie Stromiec, szczegdlnie na budowe domoéw jednorodzinnych.

Popyt jest réwniez stymulowany przez fakt, ze ceny gruntéw budowlanych w tej gminie sq
stosunkowo nizsze niz w miastach, co czyni je bardziej przystepnymi dla oséb poszukujacych tanich
dziatek do zabudowy.

Wzrost popytu na dziatki budowlane jest takze zwigzany z rozwojem infrastruktury. Dobre
potaczenia komunikacyjne z pobliskimi miastami oraz inwestycje w drogi, wodociagi czy sieci
energetyczne zwiekszajq atrakcyjnos¢ gminy. Coraz wiecej oso6b poszukuje terendw, ktdére oferujg
komfortowe warunki do zycia na wsi, z jednoczesnym dostepem do miejskich udogodnien.

Dziatki budowlane w gminie Stromiec mogg réwniez przyciggac inwestorow, ktdrzy dostrzegajg
potencjat w dalszym rozwoju tej okolicy. Zakup ziemi w celach inwestycyjnych - na przyktad pod
budowe osiedli mieszkaniowych lub innych inwestycji — staje sie coraz bardziej popularny, zwfaszcza w

kontekscie rozwoju regionu.

Podaz gruntéw budowlanych

Podaz gruntéw budowlanych w gminie Stromiec jest zrdznicowana. Wiekszos¢ dziatek
dostepnych na rynku pochodzi z terendw rolnych, ktére zostaty przeksztatcone w grunty budowlane.
Wiele z tych dziatek jest rozproszonych po réznych wsiach, co oznacza, ze oferta jest rozciggnieta na
wiekszym obszarze, a dostepnos¢ zalezy od lokalizacji i atrakcyjnosci poszczegolnych terendw.

Zasoby gruntéw przeznaczonych pod zabudowe sg ograniczone, szczegdlnie w obrebie
miejscowosci, ktore sg bardziej rozwiniete pod wzgledem infrastrukturalnym. W wyniku tego, na rynku
pojawiajq sie nowe dzialki budowlane, ktére sa dostepne na sprzedaz, ale ich liczba moze by¢
stosunkowo ograniczona.

Istnieje rowniez proces przeksztatcania gruntow rolnych na dziatki budowlane, co jest efektem
wzrostu popytu na grunty pod zabudowe. Wiasciciele ziemi moga starac¢ sie o zmiane przeznaczenia
gruntéw, co daje mozliwos¢ ich sprzedazy jako dziatek budowlanych. Jednak proces ten wymaga
przejscia przez odpowiednie procedury administracyjne, co moze wptywac na czas i koszty zwigzane z
przygotowaniem gruntu do sprzedazy.

Podaz gruntéw budowlanych w gminie Stromiec nie jest zbyt duza, co w potaczeniu z
rosngcym popytem, prowadzi do nieznacznego wzrostu cen. W zaleznosci od lokalizacji i wielkosci
dziatki, ceny moga sie rézni¢, jednak generalnie sg one atrakcyjniejsze niz w wiekszych miastach.

W rejonach blizej gtéwnych drég i wiekszych miejscowosci ceny mogga by¢ wyzsze, jednak
nadal w poréwnaniu z rynkami miejskimi pozostaja konkurencyjne.

Réwnowaga miedzy popytem a podaza: Na rynku nieruchomosci gruntowych budowlanych w
gminie Stromiec popyt jest wiekszy niz podaz, co moze prowadzi¢ do wzrostu cen w miare jak gmina
staje sie coraz bardziej popularnym miejscem do zamieszkania. W miare jak infrastruktura sie rozwija,

moze to dodatkowo zwiekszy¢ zainteresowanie tym obszarem.
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Wzrost wartosci gruntéw: W dtuzszej perspektywie, w zwigzku z dalszym rozwojem
infrastruktury oraz zwiekszajacym sie naptywem ludnosci, wartos¢ gruntéw budowlanych w gminie
Stromiec moze rosna¢, a podaz moze stopniowo rosngaé¢ w wyniku przeksztatcania terendw rolnych.

Gmina Stromiec ma duzy potencjat rozwoju rynku nieruchomosci, ale takze wyzwan
zwigzanych z przeksztatcaniem gruntéw rolnych oraz rozbudowg infrastruktury, co wptynie na dalszy
rozwoj tego rynku.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze ceny dziatek budowlanych zalezne sg od
lokalizacji, dojazdu, dostepu do uzbrojenia z sieci gminnej, otoczenia i warunkéw sSrodowiskowych.
Rodzaj drogi dojazdowej jest rowniez elementem ksztattowania cen transakcyjnych.

Do analizy poréwnawczej wytypowano kilkanascie transakcji, ktore tworzy¢ bedg prdobke

reprezentatywng obrazujqcq zakres cenowy wystepujacy na rynku lokalnym na grunty budowlane.

W metodzie korygowania ceny $redniej postuzono sie wybranymi transakcjami z bazy danych.
W celu przeprowadzenia wyceny zgromadzono nastepujgce dane wyjsciowe:
¢ informacje o cenach nieruchomosci gruntowych na terenie rynku lokalnego,
e informacje z istniejacej w aktach sprawy dokumentacji oraz wizji lokalnej dotyczacej lokalizacji,

sgsiedztwa, dojazdu oraz innych elementéw cenotworczych.

4.2. USTALENIE CECH RYNKOWYCH DLA GRUNTOW NIEZABUDOWANYCH

Cechy rynkowe nieruchomosci sg to takie atrybuty, co do ktérych mozna stwierdzi¢, ze wptywajg na
poziom cen na danym rynku nieruchomosci. Kryteria wyboru tych cech wynikaja zatem z rynkowych
cech nieruchomosci.

Dobdr cech dostosowany zostat do najistotniejszych i najwazniejszych rdéznic miedzy
nieruchomosciag szacowang a nieruchomosciami przyjetymi do pordwnania. Zastosowane cechy
najlepiej oddajg wptyw na szukang wartos¢ w zestawieniu z rodzajem nieruchomosci sprzedanych.

Analizujac zespo6t cech nieruchomosci gruntowych wyodrebniono te, ktoére roznicujg
nieruchomosci, i ktore, jak wynika z zachowan kupujacych, majq najistotniejszy wptyw na wartosé
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

Cechy te mozna uporzadkowac i opisa¢ nastepujaco:

1. Lokalizacja - atrakcyjnos¢ potozenia w Gminie, odlegtos¢ od linii komunikacyjnych, punktow
handlowych, ustugowych i uzytecznosci publicznej:

(a) bardzo atrakcyjna - centralna strefa z dobrym potozeniem w stosunku do najwazniejszych
punktow handlowych,

(b) atrakcyjna - strefa posrednia - otoczenie zabudowg mieszkalng z oddalonymi punktami

handlowymi,

2. Uzbrojenie dziatki — dostep do linii z sieci gminnej (bez NN)

(@) petne - wszystkie dostepne media w zasiegu,
(b) ograniczone - barak co najmniej jednego,
(c) brak - media z sieci oddalone,

Wojjciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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3. Wielko$¢ i ksztatt dziatki - cecha okreslajgca mozliwosci inwestycyjne dziatki zwigzane z jej

ksztaltem i powierzchnig:
(a) odpowiedni - obszar do 1.500 m2, o szerokosci ponad 20 m,

(b) ograniczony - obszar ponizej lub ponad 1.500 m2, o szerokosci mniejszej niz 20 m,

4. Warunki otoczenia i sgsiedztwa — cecha okreslajaca wptyw otoczenia na wartos¢:

(a) korzystne - brak zewnetrznych ucigzliwosci,

(b) niekorzystne - wystepujace ucigzliwosci w postaci wzmozonego hatasu,

5. Dojazd bezposredni -

(a) bardzo dobry — swobodny dostep do drogi publicznej o nawierzchni utwardzonej,
(b) dobry - wjazd z drogi gruntowej lub wewnetrznej.

4.3. OPIS WYCENIANYCH DZIAtEK POD KATEM CECH RYNKOWYCH

1. Lokalizacja, atrakcyjna - dziatki potozone w podtnocnej, skrajnej czesci Gminy, na obszarze o
ekstensywnej zabudowie. Daleko do punktéw handlowych i ustugowych.
Uzbrojenie, brak - linie infrastruktury oddalone.
Wielko$¢ i ksztatt dziatki, ograniczony - dziatki majg 1.700 m2 i 652 m?2 powierzchni a ich
szeroko$¢ jest mniejsza niz 20 m.

3. Warunki otoczenia i sasiedztwa, korzystne - brak zewnetrznych ucigzliwosci. Otoczenie to tereny
zalesione.

4. Dojazd bezposredni, dobry — dziatki majg dostep do gruntowej drogi wewnetrznej.

4.4, WYKAZ TRANSAKCJI PRZYJETYCH DLA OKRESLENIA CENY SREDNIEJ

Tabela 1
. . Cena
Nr aktu Powierzchnia Cena .
L.p. | Data transakcji | notarialnego Obreb dziatki transakcyjna transalkggna za
Rep. A Nr (m2) () powierzchni (zf)
1. 05.06.2023 2464/23 Stromiec 1.472 50.000 33,97
2. 09.06.2023 9201/23 Stromiec 1.532 75.000 48,96
3. 09.06.2023 9209/23 Stromiec 2.611 100.000 38,30
4. 29.09.2023 4648/23 Stromiec 1.277 56.000 43,85
5. 29.09.2023 4656/23 Stromiec 1.391 60.000 43,13
6. 29.09.2023 4664/23 Stromiec 2.705 100.000 36,97
7. 22.11.2023 3254/23 Biata Gora 720 43.000 59,72
8. 14.06.2024 4134/24 Krzemien 1.260 103.500 82,14
9. 01.07.2024 2939/24 Ksawerdw Stary 3.900 50.000 12,82
10. 11.07.2024 2049/24 Biata Gora 609 92.500 151,89
11. 01.08.2024 1444/24 Biata Géra 2.267 119.000 52,49
12. 06.08.2024 6214/24 Krzemien 2.001 140.000 69,96
13. 30.09.2024 4530/24 Krzemien 1.501 140.000 93,27

Transakcje skrajne, zaznaczone kolorem szarym, zostaty odrzucone.
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4.5. OKRESLENIE TRENDU ZMIANY CEN SPOWODOWANEGO UPLYWEM CZASU

Zmiana cen spowodowana uptywem czasu jest wypadkowa oddziatywan wielu procesow,
ekonomicznych, instytucjonalnych, prawnych, systemowych i innych. Aby okresli¢ trend zmiany cen
nieruchomosci na analizowanym rynku nalezy dokonac analizy wielu zjawisk odwodzacych sie m.in. do
aktualnej koniunktury na rynku nieruchomosci wystepujacych charakterystycznych zjawisk
gospodarczych, zmiany przepiséw prawnych, relacji popytu i podazy, wystepujacych tendencji
upodoban i mody na lokalizacje nieruchomosci itp. W celu obliczenia wspdétczynnika trendu zmiany cen
spowodowanego uptywem czasu nalezy okreslic jego hipotetyczng wielko$¢ na podstawie
uwarunkowan rynkowych, a same wyniki obliczen moga stanowi¢ potwierdzenie rezultatéw analizy
merytorycznej. Nalezy bra¢ pod uwage, ze znaczna rozpietos¢ cen miedzy podobnymi
nieruchomosciami moze w dos$¢ istotny sposdob obnizy¢ wiarygodnos$¢ analiz zmian metodami
iloSciowymi. Moze zapobiec takim niekorzystnym zdarzeniom analitycznym zastosowanie metod
ilosciowych obliczania trendu zmian cen polegajacych na analizie par sprzedazy i analizie regres;ji.
Obliczenie zmiany cen przypadajacej na jednostke czasu opiera sie na poréwnaniu cen transakcyjnych
i obliczeniu wskaznika procentowego wedtug wzoru:

G -G

X 100
C, Xt

(%) =

gdzie:
— C, i C, - oznaczaja jednostkowe ceny sprzedazy podobnych nieruchomosci,

— t - oznacza liczbe jednostek czasu (z reguty miesiecy) jaki uptynat miedzy tymi transakcjami.

Przy obliczaniu $redniej nalezy wyeliminowac wyniki, ktére znacznie odbiegajg od wielkosci typowych.
Korekta cen transakcyjnych na dzien wyceny odbywa sie przy pomocy nastepujacej formuty:
C,=CxX(1+T,xt)

gdzie:

Cz - cena transakcyjna skorygowana na date wyceny,

C - rzeczywista cena transakcyjna,

Tr - miesieczny wspotczynnik zmiany ceny, zapisany w postaci dziesietnej (trend czasowy),

t - ilos¢ miesiecy dzielaca transakcje od daty okreslenia wartosci.

Do ustalenia trendu wykorzystano 3 pary transakcji z tabeli 1:
1. Transakcja 13 z transakcja 5
(%) = 93,27 — 43,13 100
43,13 x 12
r=9,7%
2. Transakcja 12 z transakcja 6
(%) = 69,96 — 36,97 < 100
36,97 x 11
r=8,1%
3. Transakcja 8 z transakcja 3
(%) = 82,14 — 38,30 < 100
38,30 x 12

r=9,5%

Sredni wskaznik zmiany cen wynosi - 9,1% miesiecznie
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4.6. OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ]

Tabela 2
Cena transakcyjna
. . Cena transakcyjna za 1 m2
L.p. Data transakcji ljjowler_zchnla zalm?2 powierzchni
ziatki (m2) . .
powierzchni skorygowana
trendem czasowym
1. 05.06.2023 1.472 33,97 86,52
2. 09.06.2023 1.532 48,96 124,70
3. 09.06.2023 2.611 38,30 97,55
4. 29.09.2023 1.277 43,85 107,70
5. 29.09.2023 1.391 43,13 105,93
6. 29.09.2023 2.705 36,97 90,80
7. 22.11.2023 720 59,72 124,93
8. 14.06.2024 1.260 82,14 119,51
9. 01.08.2024 2.267 52,49 66,82
10. 06.08.2024 2.001 69,96 89,06
11. 30.09.2024 1.501 93,27 110,25

Na podstawie powyzszej tabeli
reprezentacyjnej:

Chin = 66,82 zt/m?2

Cimax = 124,93 zt/m?2

okreslono cene minimalng oraz cene maksymalng w prébce

Tabela 2

Parametry cech rynkowych
L.p. Cechy rynkowe nieruchomosci

z ceng minimalng

1. Lokalizacja bardzo atrakcyjna
2. Uzbrojenie dziatki brak
3. Wielko$¢ i ksztatt dziatki ograniczony
4. Warunki otoczenia i sasiedztwa niekorzystne
5. Dojazd bezposredni dobry
Tabela 3

Parametry cech rynkowych
L.p. Cechy rynkowe nieruchomosci

Z ceng maksymalng

1. Lokalizacja atrakcyjna
2. Uzbrojenie dziatki petne
3. Wielko$¢ i ksztatt dziatki odpowiedni
4. Warunki otoczenia i sgsiedztwa korzystne
5. Dojazd bezposredni bardzo dobry

4.6.1. Obliczenie ceny sredniej

$r

_Cl+CZ+“'+Cll

11

Ce = 102,16 z/m?2

Potozenie ceny $redniej w przedziale:

Coom=Cors
, — _“$r~tmin
P =—""——

S
Cmax—Cmin
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gdzie:

Pc$ - potozenie ceny $redniej w przedziale

Csr - cena érednia ze zbioru nieruchomosci podobnych
Cmin- cena minimalna w zbiorze nieruchomosci podobnych

Cmax - cena maksymalna w zbiorze nieruchomoséci podobnych

102,16 — 66,82

Pi=—n—"—"=0,61
€ 124,93 — 66,82

4.6.2. Okreslenie zakresu sumy wspotczynnikow korygujacych

Granica dolna (Gd) =

Cmin _ 6682 0,65

Cer 102,16
Granica gorna (Gg) =

Cmax _ 124,93 122

Cer 102,16

4.7. USTALENIE WAG CECH RYNKOWYCH

Wagi cech ustalono na podstawie badania preferencji nabywcdéw, uzyskane w toku analiz wtasnych

oraz od posrednikéw w obrocie nieruchomosciami.

Tabela 4
Procentowy wptyw na wartosé
L.p. Cechy rynkowe dziatki
(wagi cech)
1. Lokalizacja 30
2. Uzbrojenie dziatki 25
3. Wielko$c¢ i ksztatt dziatki 15
4. Warunki otoczenia i sasiedztwa 20
5. Dojazd bezposredni 10
RAZEM 100

4.8. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Tabela 5
Parametry cech rynkowych

L.p. Cechy rynkowe dziatki szacowanej

1. Lokalizacja atrakcyjna

2. Uzbrojenie dziatki brak

3. Wielko$¢ i ksztatt dziatki ograniczony

4. Warunki otoczenia i sgsiedztwa korzystne

5. Dojazd bezposredni dobry
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Tabela 6
Waga Zakres Wartosc¢
L.p. Cechy rynkowe . i o wspotczynnikow wspotczynnika
wspotczynnika (%) korygujacych (u;) dz. 81/15
1. Lokalizacja 30 0,195 - 0,366 0,195
2. Uzbrojenie dziatki 25 0,1625 - 0,305 0,1625
3. Wielkos$¢ i ksztatt dziatki 15 0,0975 - 0,183 0,0975
4. Warunki otoczenia i sgsiedztwa 20 0,130 - 0,244 0,244
5. Dojazd bezposredni 10 0,065 - 0,122 0,065
RAZEM 100 0,65 - 1,22 0,764

Na podstawie powyzszej tabeli okreslono wartos$¢ rynkowa 1 m2 powierzchni dziatki nr 1373 i 1375

(wspdtczynnik K = 1,0):

Wp = 102,16 zt/m2 x 0,764 = |78,05 Z’f/m2| powierzchni

n

WD =Cs'r X Zui X K

i=1

Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej oznaczonej nr ewidencyjnym dziatki 1373

0 powierzchni 652 m?2, uregulowanej w Kw Nr RA2G/00010427/3 wynosi:
Wy = 78,05 zt/m2 x 652 m2

Wartos$¢ rynkowg ustalono na poziomie

stownie: piecdziesigt jeden tysiecy ztotych

Wy = 50.888,60 zt

51.000 z4

Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci udziatu 1/28 czesci w nieruchomosci gruntowej oznaczonej nr
ewidencyjnymi dziatki 1375 o powierzchni 1.700 m?2, uregulowanej w Kw Nr RA2G/00010425/9

WYnosi:

Wy = 78,05 zt/m2 x 1.700 m2 x 1/28

Wartos$¢ rynkowg udziatu ustalono na poziomie

Wy = 4.738,75 zt

4.740 z4

stownie: cztery tysigce siedemset czterdziesci ztotych
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5. PODSUMOWANIE

Oszacowane wyzej kwoty sg wartosciami rynkowymi, rozumianymi jako najbardziej prawdopodobne
ceny mozliwe do osiggniecia na wolnym rynku. Ustalone zostaty przy wykorzystaniu metody
korygowania ceny s$redniej na podstawie cen transakcyjnych gruntéw budowlanych, jakie uzyskane
zostaty w wyniku transakcji wolnorynkowych. Wystarczajaco duza liczba transakcji pozwolita ustali¢
probke reprezentatywnag, na podstawie ktérej okreslone zostaty s$rednie ceny rynkowe w badanym
okresie i na jednolitym rynku.

Oszacowane wartosci uwzgledniajq potozenie dziatek, dojazd, ich ksztatt i wielkosci oraz
warunki otoczenia. Ceny transakcyjne skorygowane zostaty wspodtczynnikiem zmiany cen na date
wyceny. Okreslona jednostkowa wartos$¢ rynkowa prawa wiasnosci wycenianych nieruchomosci, miesci
sie w przedziale cen transakcyjnych uzyskiwanych za nieruchomosci podobne w obrocie rynkowym. Z
tego tez wzgledu otrzymane wyniki mozna uznac¢ za bliskie cenie mozliwej do osiggniecia w obrocie

rynkowym.

6. OKRESLENIE WARTOSCI WYMUSZONE]

~Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy jest to kwota pieniezna, ktérg mozna otrzymac z tytutu sprzedazy
nieruchomosci w przypadku, gdy sprzedajacy dziata pod przymusem oraz w czasie, ktéry jest zbyt
krétkim, dla spetnienia wymogu odpowiedniego eksponowania nieruchomosci na rynku zawartego w
definicji wartosci rynkowej.

Przy okresleniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzigé pod uwage, ze zbywca
znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduje, ze czas eksponowania nieruchomosci na rynku jest
zwykle zbyt krétki, aby uzyskac cene rynkowa.” - Krajowe Standardy Wyceny Podstawy Nr 2 Wartosci
Inne Niz Warto$¢ Rynkowa.

Przedmiotowe nieruchomosci mogg by¢ przeznaczone do sprzedazy w postepowaniu
upadtosciowym, zatem nie beda spetnione warunki definicji wartosci rynkowej.

W przypadku przedmiotowej dziatki i udziatu w dziatce, uwzgledniajac charakter i lokalizacje
na rynku lokalnym, warto$¢ wymuszong dla sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym mozna przyjac
na poziomie 75% oszacowanej wartosci rynkowej, w mysl art. 965 kpc:

Dziatka nr 1373 -

WRW = 51.000 z x 75% = 38.250 z4

stownie: trzydziesci osiem tysiecy dwiescie piecdziesigt ztotych

Udziat w dziatce nr 1375 -
WRW = 4.740 z x 75% = 3.550 zt

stownie: trzy tysigce piecset piecdziesigt ztotych

Elektronicznie

podpisany przez
OPRACOWAL: ¢ duram Wojciech Mariusz

r o SR Burkacki
L Data: 2024.12.02
16:33:11 +01'00'
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7. UWAGI I ZASTRZEZENIA

8. ZALACZNIKI

operat zawiera 27 ponumerowanych stron,

operat sporzgdzony zostat wylacznie dla celu okreslonego w punkcie 1.4.,

operat sporzadzony zostat w jednym egzemplarzu z podpisem kwalifikowanym,

autor nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne zatajone fakty dotyczace stanu prawnego nieruchomosci,
operat nie moze by¢ kopiowany, udostepniany osobom trzecim ani opublikowany w catosci lub w czesci w
jakimkolwiek dokumencie bez pisemnej zgody autora;

autor nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec 0s6b trzecich;

ustalona warto$¢ na date wyceny odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i wynika z przyjetej metodologii,
dokonanych obliczen oraz konfrontacji z danymi uzyskanymi z analizy i charakterystyki lokalnego rynku
nieruchomosci gruntowych;

ustalona warto$¢ nieruchomosci nie uwzglednia podatkow i optat, jakie potencjalny nabywca bytby
zobowigzany zaptaci¢ w zwigzku z jej nabyciem;

rzeczoznawca zastrzega sobie prawo dokonania korekty oszacowania wartosci, jezeli po dacie oddania
niniejszego operatu ujawnia sie okolicznosci lub fakty, nieznane mu w chwili sporzgdzania opracowania, a
wywierajace wptyw na okreslenie tej wartosci;

wysoko$¢ oszacowanej wartosci zalezy od czynnikéw zewnetrznych, a w szczegdlnosci od sytuacji panujacej na
lokalnym rynku nieruchomosci gruntowych. Kwota oszacowania jest zatem kwotg wyliczong na konkretng date
i w przypadku odniesienia jej do innej daty powinna podlega¢ odpowiedniej aktualizacji;

operat zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz Powszechnymi Krajowymi

Zasadami Wyceny, opracowanymi przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

Elektronicznie
podpisany przez
Wojciech Mariusz
Burkacki

Data: 2024.12.02
16:33:26 +01'00'

postanowienie o ogtoszeniu upadtosci;

wypis z rejestru gruntéw dla dziatki nr 1373;
informacja geodezyjna dla dziatki nr 1375;
odpisy z ksiag wieczystych wygenerowane ze strony http://ekw.ms.gov.pl;

Decyzja Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie i Decyzja Prezesa Sadu Okregowego Warszawa-Praga w
Warszawie o ustanowieniu biegtlym sadowym na kolejne kadencje;

polisa OC rzeczoznawcy majatkowego;

dokumentacja fotograficzna.
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Sygn. akt: XIX GU 1145/21

POSTANOWIENIE

Dnia 30 sierpnia 2021 roku
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIX Wydzial Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych w skladzie:
Przewodniczacy: asesor sagdowy Tomasz Pisarski
po rozpoznaniu w dniu 30 sierpnia 2021 roku w Warszawie
na posiedzeniu nicjawnym
sprawy z wniosku dtuznika Roberta Olaka (Olak)
o ogloszenie upadtosci diuznika — osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej
postanawia:

1. oglosi¢ upadtosé Roberta QOlaka (Olak) zamieszkatego w miejscowosci Chyliczki przy
ulicy Orzechowej 11 (kod pocztowy: 05-500), PESEL 61042202276, NIP 5211114536
jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej;

2. okresli¢, ze postepowanie upadtosciowe bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art.

4911 ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadfosciowe (tekst jedn.: Dz. U.
z 2019 1., poz. 498 ze zm.);

3. wyznaczy¢ syndyka w osobie Mikofaja Lenarta (numer licencji doradcy
restrukturyzacyjnego: 1043);

4. wezwaé wierzycieli upadlego do zgloszenia swoich wierzytelnosci syndykowi, na
wskazany przez niego w obwieszczeniu adres, w terminie trzydziestu dni od dnia
obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadlo$ci w Monitorze Sadowym i
Gospodarczym;

5. wezwaé osoby, ktorym przystuguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzace na
nieruchomosciach nalezacych do upadiego, jezeli nie zostaly ujawnione w ksigdze
wieczystej, do ich zgloszenia sedziemu wyznaczonemu w sprawie (na adres: Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIX Wydzial Gospodarczy, ul.
Czerniakowska 100A, 00-454 Warszawa) w terminie trzydziestu dni od dnia
obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadiosci w Monitorze Sadowym i
Gospodarczym, pod rygorem utraty prawa powolywania si¢ na nie w postgpowaniu
upadltosciowym;

6. wskazaé, ze podstawg jurysdykcji sadéw polskich jest art. 3 ust. 1 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 2015/848 z dnia 20 maja 2015 roku w sprawie
postgpowania upadtoéciowego, a wszczete postgpowanic ma charakter gléwnego
postepowania upadtosciowego;

7. przyznaé syndykowi Mikofajowi Lenartowi zaliczkg na pokrycie kosztéw postgpowania
w kwocie 4.000 zt (cztery tysigce zlotych) oraz zarzadzi¢ jej niczwloczng wyplate
tymczasowo ze $rodkoéw Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy w
Warszawie na rachunek bankowy syndyka o numerze: 51 1140 2017 0000 4302 1144

1997.
/ ,_ _J ) \‘\ /asesor sgdowy Tomasz Pisarski/
N —p . B ' .f/.., ‘
) 7 iﬁfie?dezj*)n,owy. dla m.st. Warszawy w Warszawie e orygfmafem
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Wojewddztwo :

STAROSTA BIALOBRZESKI

Jednostka ewidencyjna
Obreb :

Nr kancelaryjny : GK.6621.1. .2024

Powiat :

mazowieckie
biatobrzeski
: 140105_2 STROMIEC
0001 BIALA GORA

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 28.11.2024

Jednostka rejestrowa : G.161

Lp Podmiot ewidencyjny

Charakter

. . Udziat
wlasnosci / wiadania
1 ROBERT EUGENIUSZ OLAK Rodzice:EUGENIUSZ,ELZBIETA Wiasnosé 17
ORZECHOWA 11; 05-500 PIASECZNO msc. CHYLICZKI;
O i i
Numer dziatki Potozenie dziatki Opis uzytku zhaczenie | Pow. Pow. Nr KW lub inny
uzytkow i uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
1373 grunty orne RVI 0,0652 0,0652 [AN 4611/82
Id dziatki: 140105_2.0001.1373
Razem powierzchnia dziatek : 0,0652 ha
Stownie :  sze$cset pie¢dziesigt dwa m. kwadr.
Wypis zawiera dane wedfug stanu na dziern :  28.11.2024
28.11.2024

Sporzagdzit:  tukasz Zbiciak

Strona: 1

(data i podpis osoby reprezentujgcej organ)




12.11.2024, 12:00

Rezultat zapytania

Grupa rejestrowa :

Wojewddztwo : mazowieckie

Powiat : biatobrzeski

Jednostka ewidencyjna : STROMIEC
Nazwa obrebu : BIALA GORA
Numer obrebu : 0001

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 12-11-2024

Jednostka rejestrowa : G.177

7

Nr dziatki Potozenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
1375 Oznaczenie | Pow. 0,1700
Id dziafki :
140105_2.0001.1375 RVI | 0,1700

https://bialobrzegi.geoportal2.pl/map/www/mapa.php?CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM+

7



Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat 1V |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci |1

1

Dziatki ewidencyjne

Nr podstawy

Lp. 1. !
wpisu

Numer dziatki 373 1

Po.%o'zeme (,n’umer porzadkowy / wojewddztwo, gmina, Lp. 1. 1 RADOM, STROMIEC, BIALA GORA

miejscowosc)

Sposob korzystania DZIALKA GRUNTU

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej odtaczono dziatke, obszar) |/ 00009763 /, 0,0652 HA

Nr podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci |0,0652 HA

1

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w
dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1 MAPA; ZBD. 1, /00010411/

(podstawa oznaczenia,; pofozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00002023/82/, 1982-12-28 00:00:00, 1983-06-23 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

[Powrst]




Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat 1V |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powrst]



Dziat 1-O

|Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat 1V |

DZIAL II - WLASNOSC

Wiasciciele
Lp. 1. ‘ - Nr_podstawy
wpisu
Li_sta w,skazaﬁ udzia’réV\{ w pr;\wie’ (numer udziatu w prawie/ Lp. 1. 1 ‘1 /1 ‘___ 2
wielko$¢ udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) ROBERT OLAK, EUGENIUSZ, ELZBIETA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

2

UMOWA SPRZEDAZY, 1982-12-28; ZBD. 2, /00010411/

(tytut aktu, data sporzadzenia; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00002023/82/, 1982-12-28 00:00:00, 1983-06-23 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

[Powrst]




Dziat 1-O

|Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat 1V |

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Lp. 1 — Nr podstawy
p. 1. wpisu
Numer wpisu 1 6

Rodzaj wpisu

INNY WPIS

Tres$¢ wpisu

POSTANOWIENIEM SADU REJONOWEGO DLA M. ST. WARSZAWY W
WARSZAWIE Z DNIA 30 SIERPNIA 2021 ROKU, SYGN XIX GU 1145/21,
OGLOSZONO UPADLOSC ROBERTA OLAKA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

6

POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADLOSCI, XIX GU 1145/21, 2021-08-30, SAD REJONOWY DLA M.ST WARSZAWY W WARSZAWIE XIX
WYDZIAL. GOSPODARCZY DLA SPRAW UPADLOSCIOWYCH I RESTRUKURYZACYINYCH, WARSZAWA; 210, RA2G/00010425/9

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sadu, potozenie dokumentu - numer Kkarty akt,
\potozenie dokumentu - numer Ksiegi wieczystej)

DZ. KW./RA2G/00001709/24/001, 2024-06-21 14:37:00, 2024-11-20-10.32.13.417496, NIE, 35-38

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt)




Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat 1V |
DZIAL 1V - HIPOTEKA
Lp. 1 L Nr podstawy
p- 1. wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 3,4,5

Rodzaj hipoteki (

roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA

Suma (stownie),

waluta 8030,00 (OSIEM TYSIECY TRZYDZIESCI) Zt.

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / ‘Lp 1 1 ‘NALEZNOéC OBJETA TYTULEM WYKONAWCZYM

wierzytelnosc)

Inne informacje

HIPOTEKA Z TYTULU NIE OPLACONYCH SKLADEK NA OBOWIAZKOWE
UBEZPIECZENIE SPOLECZNE ZGODNIE Z TYTULAMI WYKONAWCZYMI Z
DNIA 11 KWIETNIA 2002R. NR: 77/2002, 78/2002, 79/2002 K-4-12

Wierzyciel hipoteczny

Skarb Panstwa (nazwa) ’Lp. 1.

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH I ODDZIAL W WARSZAWIE
INSPEKTORAT NR 7

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w
dotychczasowej ksiedze wieczystej

1

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

3

TYTUL WYKONAWCZY, 77/2002, 2002-04-11; 4-12

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00000583/02/, 2002-04-22 10:00:00, 2002-06-03 00:00:00, NIE, 2,16

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt)

TYTUL WYKONAWCZY, 78/2002, 2002-04-11; 4-12

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00000583/02/, 2002-04-22 10:00:00, 2002-06-03 00:00:00, NIE, 2,16

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt)

TYTUL WYKONAWCZY, 79/2002, 2002-04-11; 4-12

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00000583/02/, 2002-04-22 10:00:00, 2002-06-03 00:00:00, NIE, 2,16

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt)




Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat 1V |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci |2 1,2
Dziatki ewidencyjne
Lp. 1. . Nr podstawy
wpisu
Numer dziatki 1375 1,2,25
Identyfikator dziatki 140105 2.0001.1375
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0001, BIALA GORA
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, |, 1 1 ‘MAZOWIECKIE, BIALOBRZESKI, STROMIEC, BIALA GORA
miejscowosc)
Sposob korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci [0,1700 HA 1,2
Komentarz do migracji
Nr podstawy
wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w 2 -
dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1 OPIS I MAPA; 8

(podstawa oznaczenia; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00002135/07/, 2007-11-08 10:30:00, 2007-11-15 00:00:00, NIE, /00010290/

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku - numer ksiegi)

2 WYPIS Z REJESTRU GRUNT('JW; 29

(podstawa oznaczenia,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00002135/07/, 2007-11-08 10:30:00, 2007-11-15 00:00:00, NIE, /00010290/

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku - numer Ksiegi)

25 WYPIS Z REJESTRU GRUNT(')W, 2016-05-17, STAROSTA BIALOBRZESKI, BIALOBRZEGI; 139-141

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./RA2G/00001653/16/001, 2016-05-19 13:45:59, 2016-08-05-12.48.04.993218, TAK, 136-137

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt)



http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=140105_2.0001.1375

Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat 1V |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powrst]



Dziat I-0 |Dziat I-Sp |Dziat 1T | Dziat 111 |Dziat IV |
DZIAL II - WLASNOSC
Wiasciciele
Lp. 1. \ --- Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatdbw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$é
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

‘Lp.

2 ‘1 /28 ‘WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki)

KAZIMIERZ BOZALEK, WELADYSEAW, STANISLAWA

3

Lp. 2. |

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatdbw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

‘Lp.

2 ‘1 /28 ‘WSP(')LNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki)

MARIA BOZALEK, JAN, ANNA

3

Lp. 3.

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatdbw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$é
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

‘Lp.

‘5 ‘1 /28 ‘WSPC’)LNOé(’: USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki)

|ANDRZEJ ZAWOJISKI, ANTONI, IRENA

3

Lp. 4. \

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatdw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

e

‘5 1/28 ‘WSPOLNOéC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki)

|JOLANTA ZAWOJISKA, TADEUSZ, HENRYKA

3

Lp. 5. ‘

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatdbw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

‘Lp.

6 ‘1 /28 ‘

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki)

JANINA CIERLICA, TADEUSZ, GENOWEFA

3

Lp. 6. |

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatdw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$é
udziatu/rodzaj wspélnosci)

‘Lp.

‘8 ‘1 /28 ‘---

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki)

|ROBERT OLAK, EUGENIUSZ, ELZBIETA

3

Lp. 7. |

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

o

‘9 ‘1 /28 ‘wsp()mos’c’ USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki)

|EUGENIUSZ OLAK, BOLEStAW, HELENA

3

Lp. 8. |

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatdbw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$é
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

‘Lp.

‘9 ‘1 /28 ‘WSPC’)LNOéC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki)

|[ELZBIETA OLAK, JAN, GENOWEFA

3

Lp. 9. \

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatdbw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

‘Lp.

10 ‘1 /28 ‘WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki)

MIROSLAW WOZNIAK, JOZEF, STANISLAWA

3

Lp. 10. |

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

‘Lp.

10 ‘1 /28 ‘WSP(')LNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki)

IRENA WOZNIAK, JERZY, JADWIGA

3

Lp. 11.

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatdbw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$é
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

‘Lp.

11 ‘1 /28 ‘WSPC’)LNOé(’: USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki)

JAN UZIEBLO, EUGENIUSZ, KAZIMIERA

3

Lp. 12. \

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatdw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

e

11 1/28

‘WSPOLNOéC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki)

FRANCISZKA UZIEBLO, MARIAN, IRENA

3

Lp. 13. |

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatdw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

‘Lp.

12 ‘1 /28 ‘WSPC')LNOS('I USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki)

TADEUSZ GOLASZEWSKI, STANIStAW, CECYLIA

3

Lp. 14. |

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatdw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$é
udziatu/rodzaj wspélnosci)

‘Lp.

12 ‘1 /28 ‘WSPOLNOéC’ USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki)

HANNA GOLASZEWSKA, FRANCISZEK, STANISLAWA

3

Lp. 15. |

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

o

14 ‘1 /28 ‘wsp()mos’c’ USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki)

WACLAW BRZOZOWSKI, JAN, JOZEFA

3

Lp. 16. |

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatébw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$é
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

‘Lp.

14 ‘1 /28 ‘WSPC’)LNOéC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki)

DANUTA BRZOZOWSKA, KAZIMIERZ, DOMINIKA

3

Lp. 17. \

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatdbw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

‘Lp.

15 ‘1 /28 ‘WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki)

GRAZYNA MALON, EUGENIUSZ, TERESA

3

Lp. 18. |

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatdw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

‘Lp.

15 ‘1 /28 ‘WSP(')LNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki)

ZBIGNIEW MALON, JAN, KAZIMIERA

3

Lp. 19.

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatdbw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$é
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

‘Lp.

16 ‘1 /28 ‘WSPC’)LNOé(’: USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki)

KRZYSZTOF LARWINSKI, JAN, HELENA

3

Lp. 20. \

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatdw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

B

16 1/28

‘WSPOLNOéC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki)

MALGORZATA LARWINSKA, EDMUND, HELENA

3

Lp. 21. |

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatdw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

‘Lp.

17 ‘1 /28 ‘WSPC')LNOS('I USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki)

JAN RAFALSKI, EDMUND, HELENA

3

Lp. 22. |

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatdw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$é
udziatu/rodzaj wspélnosci)

‘Lp.

‘17 ‘1 /28 ‘WSPOLNOéC’ USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki)

|BARBARA RAFALSKA, EDMUND, HALINA

3




Lp. 23.

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatdbw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$é

3

udziatu/rodzaj wspdlnosci)

udziatu/rodzaj wspdlnoéci) ‘Lp' L. 19 ‘1 /28 ‘"'

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) ZDZISLAWA RUNOWSKA, RYSZARD, HELENA

Lp. 24. --- Nr podstawy wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ . £ I 3

udziatu/rodzaj wspdlnosci) Lp. 1. 20 1/28 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) RYSZARD WYSOCZAﬂSKI, LEON, STANISEAWA

Lp. 25. \ - Nr podstawy wpisu
Lista wskazan udziatdbw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ . - S 3

udziatu/rodzaj wspélnosci) Lp. 1. 20 1/28 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) |BARBARA WYSOCZANSKA, LEON, MARTA

Lp. 26. \ --- Nr podstawy wpisu
Lista wskazan udziatdw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$é - 3

udziatu/rodzaj wspélnosci) Lp. 1. 21 1/28

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) MARIA WYSOCZANSKA, LEON, STANISLAWA

Lp. 27. \ --- Nr podstawy wpisu
Lista wskazan udziatdw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ ‘Lp. 1. 22 ‘1 /28 . 4

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki)

WANDA ALINA KAZIMIERCZAK, WLADYSEAW, STEFANIA

Lp. 28. |

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatébw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$é

5

udziaty/rodzaj wepdinosci) ‘Lp. 1. ‘23 ‘1 /28 ‘WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) |ELiBIETA ROZALSKA, BOGDAN, EUGENIA

Lp. 29. \ --- Nr podstawy wpisu
Lista wskazan udziatdw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ ‘Lp. 1. 23 ‘1 /28 ‘WSP()LNOS(’: USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA 5

udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki)

KRZYSZTOF ZYGMUNT ROZALSKI, TADEUSZ, IRENA

Lp. 30. |

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatdw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢

udziatu/rodzaj wspéinosci) ‘Lp. L

24 ‘1 /28 ‘---

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imig ojca, imie matki)

JANINA WERONIKA BRZOZOWSKA, MICHAL, JOZEFA

6

Lp. 31.

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatdbw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$é

8

udziatu/rodzaj wspdlnoéci) ‘Lp' L. 25 ‘1 /28 ‘"'

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) JERZY SKIERNIEWSKI, JOZEF, KAZIMIERA

Lp. 32. \ --- Nr podstawy wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ |Lp. 1. 26 |1 /28 \——— 7,9, 10
udziatu/rodzaj wspélnosci) tp. 2. 28 |1 /28 -

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imig¢ ojca, imie matki, PESEL) JERZY JAWORSKI, LEONARD, STANIStAWA, 57072902677

Lp. 33. | - Nr podstawy wpisu
bg;fa,‘zj'::‘?j; nd;iszliztlz\gs,g)prame (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ ‘Lp. 1. 27 ‘1 /28 ‘WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSkA |1 12

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) JACEK BLAZEJCZYK, FRANCISZEK, FRANCISZKA, 69092407313

Lp. 34. \ --- Nr podstawy wpisu
L"l';;aa,‘:’;'r‘:;j; ‘:f;%’;g‘g’s,g)pra‘”ie (numer udzialu w prawie/ wielkos¢ ‘Lp. 1. 27 ‘1 /28 ‘WSP(')LNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA |11 12

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) MONIKA BLAZEJCZYK, TOMASZ, ZOFIA, 73022105006

Lp. 35. \ --- Nr podstawy wpisu
bl;;?axllj’lf:;s:jL;f;gblz\évs,\évi)prame (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ ‘Lp. 1. 29 ‘1 /28 l ‘___ 13, 14

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, PESEL) TADEUSZ MARIAN WOJCIK, 41090803131

Lp. 36. --- Nr podstawy wpisu
Lista wskazan udziatdbw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$é |Lp. 1. 31 \1 /112 \——— 18, 24
udziatu/rodzaj wspdlnosci) ||_p_ 2. 34 ‘3 /112 |___

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) MAGDALENA ANNA ROSIAK, RYSZARD, TERESA, 63082105560

Lp. 37. \ --- Nr podstawy wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ ‘Lp. 1. 33 ‘1 /28 . 22

udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imig ojca, imie matki, PESEL)

MIROSLAWA MARIA NIEWCZAS, FRANCISZEK, MARIA, 48081401824

Lp. 38. |

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatébw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$é

udziatu/rodzaj wspéinosci) ‘Lp' t

35 ‘1 /28 ‘———

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imig ojca, imie matki, PESEL)

AGNIESZKA SYLWIA SZYMCZAK, STEFAN, BARBARA, 72012800422

26

Lp. 39. \

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatdw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢

udziatu/rodzaj wspdinosci) ‘Lp' L

36 ‘1 /28 ‘

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

MIROSEAWA MARIA NIEWCZAS, FRANCISZEK, MARIA, 48081401824

27, 28

Lp. 40. |

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatdbw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢

udziatu/rodzaj wspéinosci) ‘Lp. L

37 ‘1 /56 ‘---

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imig ojca, imie matki, PESEL)

/ADRIANA MONIKA KALINOWSKA, JAROSEAW, MONIKA, 86051003483

30

Lp. 41.

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatdbw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$é

udziatu/rodzaj wspoinosci) ‘Lp' L

38 ‘1 /56 ‘———

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

LUKASZ SLAWOMIR TROJANOWSKI, StAWOMIR, ELZBIETA, 81091000533

30

Komentarz do migracji

Nr podstawy wpisu

Wpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w ksiedze wieczystej w toku migracji, ktére
zawierajg tre$¢ nieobjetq strukturg ksiegi wieczystej lub projekty wpisdw przeniesione
z dotychczasowej ksiegi wieczystej

W LAMIE 5 PODSTAWA NABYCIA WPISANO - NA PODSTAWIE WNIOSKOW DZ. KW.
2011/82, 2025/82, 2026/82, 2039/82 - WPISANO DNIA 23 CZERWCA 1983 R.

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu

3 UMOWA SPRZEDAZY, 1982-12-28

(tytut aktu, data sporzadzenia)

DZ. KW.//00002011/82/, 1983-06-23 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu)

4 UMOWA SPRZEDAZY, 1985-07-26

(tytut aktu, data sporzadzenia)

DZ. KW.//00001385/85/, 1985-08-31 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu)

5 UMOWA SPRZEDAZY, 4583/89, 1989-08-17

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia)

DZ. KW.//00001655/89/, 1989-10-25 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu)

6 UMOWA SPRZEDAZY, 2330/96, 1996-05-14; 6,7, /00010315/

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer Kksiegi wieczystej)




DZ. KW.//00001028/96/, 1996-05-24 00:00:00, 1997-04-29 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

7 UMOWA SPRZEDAZY, 1156/98, 1998-03-13; 6,7, /00010411/

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia; potozenie dokumentu - numer Karty akt, potoZzenie dokumentu - numer Kksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00000458/98/, 1998-03-19 00:00:00, 1998-05-14 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

8 UMOWA SPRZEDAZY, 144/98, 1998-01-20; 4-5, /00010293/

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer Kksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00000135/98/, 1998-01-26 00:00:00, 1998-08-19 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

9 UMOWA SPRZEDAZY, 1395, 1998-05-15
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia)

DZ. KW.//00000775/98/, 1998-05-25 00:00:00, 1999-04-29 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

10 UMOWA O PODZIAL MAJATKU WSPOLNEGO ORAZ UMOWA DAROWIZNY, 4490/2006, 2006-10-05, TERESA JAMROZ WIéNIEWSKA, WARSZAWA; 20-23, /00010411/
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potoZzenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW.//00001848/06/, 2006-10-10 14:30:00, 2006-10-11 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

11 UMOWA SPRZEDAZY, 14779/2007, 2007-10-31, WOICIECH FORTUNSKI, PIASECZNO; 3-6, /00010290/

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer Karty akt, pofozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW.//00002136/07/, 2007-11-08 10:30:00, 2007-11-15 00:00:00, NIE, 3-6, /00010290/

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

12 ZMIANA UMOWY O PODZIAL MAJATKU WSPOLNEGO, 11852/2002, 2008-11-13, TERESA JAMROZ WISNIEWSKA, WARSZAWA; 40-41
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00002567/08/, 2008-11-18 10:30:00, 2008-12-03 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

13 UMOWA O PODZIAL MAJATKU DOROBKOWEGO (WSPéLNEGO), 463/2009, 2009-02-11, ELZBIETA BRUDNICKA, WARSZAWA; 6-9, RA2G/00010313/1
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer Karty akt, pofoZzenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./RA2G/00000315/09/001, 2009-02-18 13:19:49, 2009-03-20-12.08.36.417231, NIE, 6-9, RA2G/00010313/1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer Ksiegi)
14 UMOWA SPRZEDAZY, 4611/82, 1982-12-28; 2-3, /00010411/

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./RA2G/00000315/09/001, 2009-02-18 13:19:49, 2009-03-20-12.08.36.417231, NIE, 6-9, RA2G/00010313/1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer Ksiegi)

18 AKT POSWIADCZENIA DZIEDZICZENIA, 2622/2014, 2014-05-27, ANNA KOTUNIAK, WARSZAWA; 83-84
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./RA2G/00001173/14/001, 2014-06-12 15:09:37, 2014-06-30-10.45.46.222907, NIE, 81-82
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt)

22 AKT POSWIADCZENIA DZIEDZICZENIA, 2210/2015, 2015-07-08, MAGDALENA GALWIACZEK, WARSZAWA; 11-12, RA2G/00010416/3
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potoZzenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./RA2G/00001472/15/001, 2015-07-22 12:42:24, 2015-08-10-14.03.19.098478, NIE, 117-118
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt)

24 UMOWA DAROWIZNY, 5451/2015, 2015-11-25, ANNA KOTUNIAK, WARSZAWA; 39-43, RA2G/00010289/3
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potoZzenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./RA2G/00002492/15/001, 2015-12-01 15:14:39, 2015-12-04-10.50.48.306467, NIE, 39-43, RA2G/00010289/3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer Ksiegi)

26 UMOWA DAROWIZNY, 5658/2019, 2019-10-30, JAROSLAW KASPEREK, WARSZAWA; 7-10, RA2G/00010323/4
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer Karty akt, pofoZzenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./RA2G/00002871/19/001, 2019-10-30 16:28:00, 2019-12-19-12.05.38.458539, NIE, 4-6, RA2G/00010323/4
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer Ksiegi)

27 UMOWA DAROWIZNY, 888/2020, 2020-02-19, MAGDALENA GALWIACZEK, WARSZAWA; 7-11, RA2G/00010424/2
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potoZzenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./RA2G/00000393/20/001, 2020-02-19 14:35:00, 2020-04-06-11.07.52.390651, NIE, 4-6, RA2G/00010424/2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

28 POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, III NS 1552/83, 1983-10-04, SAD REJONOWY DLA M.ST. WARSZAWY WYDZIAL III CYWILNY, WARSZAWA; 13,
RA2G/00010424/2
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./RA2G/00000393/20/001, 2020-02-19 14:35:00, 2020-04-06-11.07.52.390651, NIE, 4-6, RA2G/00010424/2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)
30 UMOWY SPRZEDAZY, 6043/2021, 2021-08-12, KAMILA KALINSKA, WARSZAWA; 22-27, RA2G/00010287/9

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer Kkarty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./RA2G/00002011/21/001, 2021-08-12 19:41:00, 2021-11-18-15.15.00.150506, NIE, 19-21, RA2G/00010287/9

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)




Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11

|Dziat 111 |Dziat 1V |

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Nr podstawy

Lp. 1. ‘ - |

wpisu
Numer wpisu |1 16
Rodzaj wpisu ROSZCZENIE

Tres$¢ wpisu

ROSZCZENIE O ZAWARCIE PRZYRZECZONEJ UMOWY SPRZEDAZY
UDZIALU NR 15 WYNOSZACEGO 1/28 CZESC, WYNIKAJACE Z "UMOWY
PRZEDWSTEPNE] SPRZEDAZY", ZAWARTE] POMIEDZY GRAZYNA STYS A
TERESA KOWALIK I DARIUSZEM KOWALIKIEM W DNIU 11-10-2013 ROKU
(REP. A NR 9513/2013)

Nr podstawy
wpisu

31

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, PESEL) |Lp. 1. TERESA KOWALIK , 52102002927
Lp. 2. DARIUSZ LESZEK KOWALIK ,6 51050702718
Lp. 2. ---
Numer wpisu 4
Rodzaj wpisu INNY WPIS

Tres$¢ wpisu

POSTANOWIENIEM SADU REJINOWEGO DLA M. ST. WARSZAWY W
WARSZAWIE Z DNIA 30 SIERPNIA 2021 ROKU, SYGN XIX GU 1145/21,
OGLOSZONO UPADLOSC ROBERTA OLAKA (UDZIAL NR 9)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu
16 UMOWA PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY, 9513/2013, 2013-10-11, MACIEJ BIWEINIS, WARSZAWA; 5-8, RA2G/00010277/6
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potoZzenie dokumentu - numer karty akt,
ipofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./RA2G/00002780/13/001, 2013-12-16 17:07:54, 2014-01-23-12.02.02.312357, NIE, 3-4, RA2G/00010277/6
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)
31 POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADLO$CI, XIX GU 1145/21, 2021-08-30, SAD REJONOWY DLA M.ST WARSZAWY W WARSZAWIE XIX

WYDZIAL GOSPODARCZY DLA SPRAW UPADEOSCIOWYCH I RESTRUKURYZACYINYCH, WARSZAWA; 210
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sadu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./RA2G/00001708/24/001, 2024-06-21 14:33:00, 2024-11-20-10.29.01.111083, NIE, 201-202

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku - numer Kkarty akt)




Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat 1V |
DZIAL 1V - HIPOTEKA
Lp. 1 . Nr podstawy
p- 1. wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 15

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA KAUCYJINA

Suma (stownie), waluta

26535,34 (DWADZIESCIA SZESC TYSIECY PIECSET TRZYDZIESCI PIEC
34/100) Z&.

Udziat (numer udziatu w prawie)

Lp. 1.

8

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci /
wierzytelnosc)

Lp. 1.

NIEOPLACONE SKEADKI NA:

-UBEZPIECZENIE SPOLECZNE ZA MAJ 2000R,; OD SIERPNIA
2000R.DO GRUDNIA 2000R., MARZEC 2001R., KWIECIEN 2002R,
OD WRZESNIA 2002R.

DO LIPCA 2003R., OD WRZESNIA 2003R. DO MAJA 2005R. I
ODSETKI LICZONE NA DZIEN 19 MARZEC 2009R.
-UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES: LIPIEC 2003R., OD
WRZESNIA 2003R. DO MAJA 2005R. I ODSETKI LICZONE NA
DZIEN 19 MARCA 2009R.

- FUNDUSZ PRACY ZA OKRES: LUTY 2000R., OD CZERWCA
2000R. DO SIERPNIA 2000R., MARZEC 2001R., KWIECIEN
2002R., LIPIEC 2003R., OD WRZESNIA 2003R. DO MAJA 2005R. I
ODSETKI LICZONE NA DZIEN 19 MARZEC 2009R.

Inne informacje

HIPOTEKA OBCIAZA NALEZACY DO ROBERTA OLAKA UDZIAt WYNOSZACY
1/28 (JEDNA DWUDZIESTA OSMA) CZESC WE WSPOLWLASNOSCI
NIERUCHOMOSCI

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca
osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON)

’Lp. 1.

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH III ODDZIAL W
WARSZAWIE, WARSZAWA, 00001775600578

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

15 DECYZJA, 133/2009, 2009-03-19, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH III ODDZIAL W WARSZAWIE, WARSZAWA; 61

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./RA2G/00000662/09/001, 2009-04-28 10:55:48, 2009-06-17-15.03.44.338576, NIE, 59-60
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt)

[Powrst]




Warszawa, /7‘/] listopada 2023 roku

Prezes
Sadu Okregowego w Warszawie

ADM-5111-529/23

Decyzja

Na podstawie § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005 . w sprawie biegtych sadowych (Dz. U. Nr 15, poz. 133) ustanawiam Pana Wojciecha
Burkackiego biegtym sadowym przy Sadzie Okrggowym w Warszawie w dziedzinie wyceny
nieruchomosci od dnia 2 stycznia 2024 r. do dnia 31 grudnia 2029 r.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki 9 paZzdziernika 2023 r. wni6st o ponowne ustanowienie
Go bieglym sadowym w dziedzinie wyceny nieruchomosci. Ze ziozonych dokumentow
wynika, ze ww. spelnia wymogi formalne zawarte w § 12 powotanego wyzej rozporzadzenia

Ministra Sprawiedliwosci w zwigzku z tym nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

A Z wup. Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie
T el WICEPREZES;

Pouczenie

Od powyiszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,
ktore mozna wnie$¢é w terminie 14 od dnia doreczenia decyzji, za poSrednictwem Prezesa
Sadu Okregowego w Warszawie (art. 129 § 1 i 2 kpa).

Otrzymuja:
1. Pan

Wojciech Burkacki
2. aa.

ul. Plocka 9, 01-231 Warszawa, tel. 22-440-80-46
bip.warszawa.so.gov.pl




Prezes
Sadu Okregowego Warszawa-Praga
w Warszawie

ADM-5110-22/21
Warszawa, dnia // lutego 2021 r.

Decyzja

Na podstawie art. 157 § 1 ustawy z dnia 27 lipca 2001r. Prawo o ustroju sadow
powszechnych oraz § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005r. w sprawie bieglych sadowych, ustanawiam Pana Wojciech Burkacki bieglym
sadowym przy Sadzie Okregowym Warszawa-Praga w Warszawie z zakresu: wycena

nieruchomosci, na okres do dnia 31 grudnia 2025 roku.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki pismem 2z dnia 14 stycznia 2021 roku wnidst
o ustanowienie bieglym sadowym z wyzej wymienionego zakresu.

Ze zlozonych dokumentéow wynika, iz ww. spelnia wymogi formalne zawarte
w § 12 powolanego wyzej rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci.

Od powyzszej decyzji przysluguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,

ktore mozna wnieé¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji, za posrednictwem

Prezesa Sadu Okregowego Warszawa-Praga w Warszawie.

e -

z up. Prezesa 5adu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawie
Wiceprezes

Jacelt.abuda /
e /

Przyrzeczenie zgodnie z § 4 rozporzq’dzenia Ministra Spraw'/ dliwosci z dnia 24 stycznia

iu: 18 pazdziernika 2005 roku.

2005 r. w sprawie bieglych sadowych, zostalo zlozone w

z up. Prezesa Sadu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawic
Wiceprezes

/ var g /
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Saga-Dom Wojciech Burkacki

03-287 Warszawa, Skarbka z Gor 15L /12

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0015451

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzgcego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2024 - 14/01/2025
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 327.00 PLN

idi iExpert.pl spotka Akcyjna
Lidha chalska Al Jerozolimskie 99 lok. 32
z 02-001 Warszawa
- s Ubezpieczeth KRS 0000426530, REGON 140437850

NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIll Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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