REGULAMIN KONKURSU OFERT NA SPRZEDAZ
WCHODZACEGO W SKEAD MASY UPADEOSCI MONIKI KEPKI
prawa wtasnosci udziatu 1/9 czeéci w nieruchomosci zabudowanej, potozonej przy ul.
Browarnej 61 w Lukowie (obreb 0003) w woj. Lubelskim, sktadajacej si¢ z dziatki
ewidencyjnej nr 8600/1 o powierzchni 939 m2 oraz budynku mieszkalnego,
jednorodzinnego, parterowego, wolnostojacego o powierzchni uzytkowej ok. 109 m2 i
budynku gospodarczego o powierzchni uzytkowej ok. 45 m2 (stan prawny nieruchomosci
uregulowany jest w ksiedze wieczystej Kw Nr LU1U /00000582 /2 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Lukowie, V Wydziat Ksiag Wieczystych - wspoétwlasnos¢ nieruchomosci
dzieli si¢ na udziaty w cze$ciach 1/3,1/3,1/9,1/911/9)

Konkurs ofert zorganizowany jest na podstawie wyboru sposobu likwidacji z 13 maja 2025 r. (na

podst. art. 491" ust. 2 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe, dalej jako ,,PrU”) w

postepowaniu upadlo$ciowym Moniki Kepki zamieszkaltej w Warszawie, prowadzonym pod sygn.
akt WA2M/GUp-s/1992/2024.

1. Przedmiotem konkursu ofert jest nabycie wchodzacego w sktad masy upadtosci Upadlego
prawa wlasnosci udzialu 1/9 czgsci w nieruchomosci zabudowanej, potozonej przy ul.
Browarnej 61 w Lukowie (obreb 0003) w woj. Lubelskim, skladajacej si¢ z dzialki
ewidencyjnej nr 8600/1 o powierzchni 939 m2 oraz budynku mieszkalnego,
jednorodzinnego, parterowego, wolnostojacego o powierzchni uzytkowej ok. 109 m2 i
budynku gospodarczego o powierzchni uzytkowej ok. 45 m2 (stan prawny nieruchomosci
uregulowany jest w ksigdze wieczystej Kw Nt LU1U/00000582/2 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Lukowie, V Wydzial Ksiag Wieczystych - wspotwlasnos¢ nieruchomosci
dzieli si¢ na udzialy w czesciach 1/3,1/3,1/9,1/911/9), dalej jako ,,Nieruchomosé”.

W konkursie ofert nie moga uczestniczy¢ podmioty, ktére nie moga naby¢ rzeczy ani praw
pochodzacych ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadlo$ciowym zgodnie z art.
157a ust. 21 3 PrU., a ponadto: a) notariusz i1 syndyk, ich malzonkowie, wstepni, zstepni,
rodzenstwo, osoby pozostajace z nimi w stosunku przysposobienia lub malzonek takiej
osoby, jak rowniez osoby pozostajace z nim w faktycznym zwigzku, wspélnie z nim
zamieszkujace i gospodarujace, przy czym przeszkody te trwaja mimo ustania malzenstwa

lub przysposobienia; b) upadly.

2. Operat szacunkowy dotyczacy wyceny Nieruchomosdci, jak réwniez informacje o jej
obecnym stanie faktycznym i prawnym sa do uzyskania (wgladu) w biurze syndyka
mieszczacym si¢ przy ul. Stanistawa Augusta 75 lok. 47, 03-846 Warszawa (tel. + 48 22 639
45 55). Z wyzej wymienionym operatem szacunkowym mozna zapozna¢ si¢ réwniez w
aktach sprawy o sygnaturze WA2M/GUp-s/1992/2024.

Informacje o stanie faktycznym i prawnym Nieruchomosci sg udzielane zainteresowanym

w zakresie posiadanym przez syndyka, w biurze syndyka, a w przypadku gdyby osoba
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zainteresowana nabyciem Nieruchomosci dla dokonania oceny stanu faktycznego i
prawnego Nieruchomosci uznawala za celowe zapoznanie si¢ z informacjami

wykraczajacymi poza zakres informacji posiadanych przez syndyka, uzyskanie takich

informacji pozostaje w takim przypadku wylacznie w gestii osoby zainteresowanej

nabyciem Nieruchomos$ci oraz nastepuje na koszt 1 staraniem takiej osoby.

3. Cena wywolawcza: 28.470,00 zt (stownie: dwadziescia osiem tysigcy czterysta

siedemdziesiat ztotych zero groszy).

4. Zainteresowani winni sktada¢ oferty, pod rygorem odrzucenia, w terminie do 4 sierpnia
2025 r. do godziny 15:00, w Kancelarii Notarialnej Pawel Matusiak — Notariusz, Klaudia
Zaleska-Matusiak — Notariusz spotka cywilna, ul. Zelazna 67 lok. 57, 00-871 Warszawa lub
przesta¢ je na adres wyzej wymienionej Kancelarii listami poleconymi (decyduje data

wplywu oferty do Kancelarii, nie za§ nadania oferty).

5. Oferta wraz z wymaganymi dokumentami musi by¢ umieszczona w zamknietej kopercie, a
ta koperta umieszczona w zamknictej drugiej kopercie o wigkszym formacie. Kazda z
kopert winna by¢, pod rygorem odrzucenia, zaadresowana do Kancelarii Notarialnej Pawet
Matusiak — Notariusz, Klaudia Zaleska-Matusiak — Notariusz spotka cywilna, ul. Zelazna
67 lok. 57, 00-871 Warszawa, koniecznie z podaniem sygnatury akt ,,\WA2M/GUp-
5/1992/2024” oraz wyraznym dopiskiem ,,NITE OTWIERAC — OFERTA NA ZAKUP
NIERUCHOMOSCI” i zawiera¢ dokladne oznaczenie skladajacego oferte, tj. imie i
nazwisko (firme), miejsce zamieszkania (siedzibe) oraz numer telefonu, pod ktérym mozna

skontaktowacd sie z oferentem.
6. Oferta, pod rygorem odrzucenia, musi zawierac:
a. oznaczenie przedmiotu konkursu ofert;

b. dokladne oznaczenie oferenta: imi¢ i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta,
adres/adres rejestrowy oferenta, forme¢ prawna oferenta oraz numer KRS,
REGON oraz NIP (w zaleznosci od formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby
tizycznej PESEL, jak réwniez numer telefonu, pod ktérym mozna skontaktowac

sie z oferentem;

c. aktualny (nie starszy niz 3 miesigce) wypis z KRS, CEIDG lub innych rejestréw -
w zaleznosci od formy prawnej oferenta (dopuszczalny jest wydruk komputerowy
z Centralnej Informaciji Krajowego Rejestru Sadowego lub Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej), a w przypadku osoby fizycznej kopie

aktualnego dowodu osobistego;

d. oferowana cen¢ (dokladne oznaczenie kwoty cyfra i stownie) rowna co najmniej
cenie wywolawczej, przy czym przy rozbieznosci cen decyduje cena wyrazona

stownie;
e. dowod wplaty wadium na wskazany w niniejszym regulaminie konkursu ofert
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rachunek bankowy masy upadtosci;

f. zobowiazanie nabywcy do pokrycia wszelkich kosztow, podatkéw 1 oplat

zwigzanych z zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego;
oswiadczenie oferenta o przyjeciu warunkéw konkursu ofert;

h. os$wiadczenie, iz oferent zapoznal si¢ ze stanem faktycznym 1 prawnym przedmiotu
konkursu ofert oraz jego opisem i oszacowaniem, i nie wnosi z tego tytulu zadnych

zastrzezen;

1. o$wiadczenie, iz oferent w przypadku zatwierdzenia wyboru jego oferty zlozy w
umowie sprzedazy o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem faktycznym i prawnym

przedmiotu konkursu ofert na dzien zawarcia umowy sprzedazy;

j. oswiadczenie, iz oferent przyjmuje do wiadomosci wylaczenie rekojmi za wady
fizyczne i prawne na zasadzie art. 558 § 1 k.c. oraz art. 313 ustawy Prawo

upadlosciowe;

k. wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli sa wymagane prawem ze wzgledu na osobg lub
firme nabywcy (w tym, w przypadku oferentéw niebedacych osobami fizycznymi,
zgode wlasciwych organdéw oferenta na nabycie przedmiotu konkursu ofert,
natomiast w przypadku braku koniecznosci uzyskania takiej zgody od organow

oferenta, wlasciwe dokumenty, ktére to potwierdzaja);

l.  w przypadku dzialania przez pelnomocnika, oryginal dokumentu udzielajacego
pelnomocnictwo w formie aktu notarialnego do reprezentacji oferenta w konkursie

ofert 1 aukcji;

m. wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktéry ma zostaé¢ zwrécone wadium w

przypadku nie wybrania oferty;

n. podpis osoby fizycznej bedacej oferentem lub podpisy oséb upowaznionych do
reprezentacji oferenta nie bedacego osoba fizyczna na ofercie oraz wszystkich

o$wiadczeniach;

o. o$wiadczenie oferenta bedacego osoba fizyczna czy pozostaje w zwigzku
malzenskim, a jesli tak, to czy nabywa przedmiot konkursu ofert do majatku
wspolnego malzonkéw, czy do majatku osobistego. W przypadku nabycia
przedmiotu konkursu ofert do majatku osobistego oferent winien zlozy¢ wraz
z oferta stosowne oswiadczenie. W przypadku nabycia przedmiotu konkursu ofert
do majatku wspdlnego malzonkéw oferte moze zlozy¢ jeden z nich, jednakze
zgodnie z art. 37 § 1 pkt 3 ustawy z dnia 25 lutego 1964 Kodeks rodzinny i
opiekuniczy wymagana jest zgoda drugiego malzonka. Zgoda drugiego matzonka
na nabycie przedmiotu konkursu ofert do majatku wspolnego winna by¢ wyrazona

w formie aktu notarialnego i winna obejmowaé zgode na nabycie przedmiotu
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7.

10.

konkursu ofert, zlozenie oferty oraz udzial w licytacji, w tym réwniez mozliwosé
postapienia na warunkach okreslonych uznaniem wspétmatzonka bioracego udziat

w licytacji.

Oferent zobowiazany jest, pod rygorem niedopuszczenia do konkursu ofert, dokona¢

wplaty wadium w wysokosci 10.000,00 zt (dziesig¢ tysiecy ztotych) na rachunek bankowy

prowadzony przez mBank S.A.:

51 1140 2017 0000 4302 1144 1997

W tytule przelewu musi by¢ wpisane: ,,WADIUM NA ZAKUP NIERUCHOMOSCT”.

Wyzej wymieniony rachunek bankowy masy upadlosci - pod rygorem niedopuszczenia
oferenta do konkursu ofert - winien by¢ uznany kwota wadium nie p6zniej niz w ostatnim
dniu skladania ofert, czyli najpézniej do 4 sierpnia 2025 r., przy czym nie spelnia tego

warunku polecenie zaplaty, lecz wylacznie wplyw kwoty na rachunek.

Otwarcie ofert nastapi 8 sierpnia 2025 r., w Kancelarii Notarialnej Pawel Matusiak —
Notariusz, Klaudia Zaleska-Matusiak — Notariusz spétka cywilna, ul. Zelazna 67 lok. 57,
00-871 Warszawa, o godz. 10:00. Syndyk zastrzega mozliwo$¢ zmiany miejsca 1 terminu
otwarcia ofert, w przypadku otrzymania duzej liczby ofert lub zajScia innych
nieprzewidzianych okolicznosci. O nowym miejscu i terminie otwarcia ofert syndyk lub
upowazniona przez niego osoba zawiadomi telefonicznie oferentéow, kontaktujac si¢ pod
numerami telefonéw wskazanymi na kopertach zawierajacych ztozone oferty. Oferty beda
otwierane i rozpoznawane przez syndyka w obecnosci oferentéw. Konkurs ofert w

obecnodci przybylych oferentéw prowadzi syndyk lub jego pelnomocnik.

Oferenci zobowiazani sa okaza¢ dowody tozsamosci oraz dokumenty uprawniajgce do
reprezentaciji oferenta oraz posiadane pelnomocnictwa (w przypadku, gdy nastapita zmiana

danych zgodnie z pkt 6 litera | niniejszego regulaminu konkursu ofert).

Po stwierdzeniu, iz zlozone co najmniej dwie oferty spelniaja warunki formalne
przewidziane powyzej, syndyk obligatoryjnie przeprowadzi pomiedzy oferentami aukcje

(przetarg ustny) na nastepujacych warunkach:

a. cen¢ wywolawcza bedzie stanowi¢ najwyzsza cena zaproponowana przez

oferentéw dopuszczonych do licytacji;

b. oferta ztozona w toku aukcji przestaje wigzac, gdy inny uczestnik aukcji (licytant)

ztozyl oferte korzystniejsza;

c. licytacja odbywa si¢ w ten sposob, ze prowadzacy ja syndyk rozpoczyna od ceny
wywolawczej a uczestnicy licytacji oferujg ceny wyzsze z tym, ze podwyzszenie ceny
nie moze by¢ mniejsze niz wynosi ustalona w warunkach konkursu ofert kwota

postapienia;
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d. postapienie w licytacji ustala si¢ na kwote nie mniejsza niz 1.000,00 zt (tysiac
zlotych);

e. syndyk wybiera oferte uczestnika licytacji (udziela przybicia), ktéry zaoferowal
najwyzsza ceng, ktorej po dwukrotnym powtdrzeniu przez prowadzacego nikt z
uczestnikow nie podwyzszyl (trzecie powtdrzenie zaoferowanej ceny jest

rownoznaczne z jej przyjeciem).

11. Jezeli tylko jedna oferta bedzie spelniata warunki formalne dopuszczenia do licytacii,

12.

13.

14.

15.

syndyk udzieli jej przybicia.

Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana, zobowiazany jest w nieprzekraczalnym terminie
3 miesigcy zawrze¢ umowe sprzedazy Nieruchomosci (w Kancelarii Notarialnej Pawet
Matusiak — Notariusz, Klaudia Zaleska-Matusiak — Notariusz spotka cywilna, ul. Zelazna
67 lok. 57, 00-871 Warszawa), a wskazany w niniejszym regulaminie rachunek bankowy
masy upadlosci musi by¢ - pod rygorem, o ktérym mowa w pkt 13 litera a niniejszego
regulaminu konkursu ofert - uznany cala zaoferowana ceng najpdzniej na dwa dni przed
podpisaniem umowy, przy czym nie spetnia tego warunku polecenie zaplaty, lecz wylacznie
wplyw kwoty na rachunek bankowy masy upadlosci. Potracenie wierzytelnosci
przystugujacej Kupujacemu wobec Upadlego z wierzytelnoscig z tytulu ceny nabycia jest

niedopuszczalne.
Wplacone wadium ulega przepadkowi na rzecz masy upadlosci w przypadkach, gdy:

a. wygrywajacy oferent nie wplaci calosci ceny w sposéb i w terminie wskazanym w

pkt 12 niniejszego regulaminu konkursu ofert lub

b. wygtywajacy oferent nie zawrze umowy sprzedazy w terminie wskazanym w pkt 12

niniejszego regulaminu konkursu ofert.

Wadium wplacone przez oferenta, ktory nie wygral konkurs ofert, zostanie zwrdcone temu
oferentowi w terminie 7 dni po przeprowadzeniu licytacji, a wadium wygrywajacego
oferenta zostanie zaliczone na poczet ceny sprzedazy, z zastrzezeniami wynikajacymi z pkt

13 niniejszego regulaminu konkursu ofert.

Koszty zawarcia umowy sprzedazy ponosi kupujacy. Koszty te obejmuja w szczegélnosci:
wynagrodzenie notariusza wraz z podatkiem od towaréw i ustug (VAT) za sporzadzenie
aktu notarialnego, sporzadzenie wniosku wieczystoksiggowego 1 sporzadzenie wypisow
aktu notatialnego (w tym wypiséw dla wlasciwych urzedéw i sadu wieczystoksiggowego,
wypisow dla syndyka oraz wypisu lub wypiséw dla kupujacego), obliczone wedlug stawek
rownych stawkom maksymalnym wynikajacym z wlasciwych przepisow prawa; oplaty
sadowe od wnioskow o wpis w ksiedze wieczystej (w tym réwniez ewentualnych wnioskow
o sprostowanie oznaczenia nieruchomosci w dziale I-O ksiegi wieczystej); podatki i oplaty

publicznoprawne.

Strona 5z 6



16. Syndyk zastrzega sobie prawo wyboru notariusza, u ktérego nastapi podpisanie umowy

sprzedazy.

17. Syndyk zastrzega sobie prawo odstapienia od konkursu ofert lub uniewaznienia konkursu

ofert bez podania przyczyn.
18. Z chwila zawarcia umowy sprzedazy na nabywce przechodzi przedmiot konkursu ofert.

19. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem stosuje si¢ przepisy ustawy
Kodeks cywilny z modyfikacjami wynikajacymi z przepiséw ustawy z dnia 28 lutego 2003

r. Prawo upadlosciowe (ze zm).
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