1.

WARUNKI KONKURSU OFERT
na sprzedaz praw wiasnosci nieruchomosci potozonych w Nowym Targu

§1
Przedmiot konkursu ofert
Przedmiotem konkursu ofert tacznie sa:

a. prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej o nr dz. ew. 14245/8, 14233/6, 14245/10,
14246/15, 14241/11, 14242/5, 14225/2, 14226/6, 14227/6, 14238/4, 14239/4, 14228/6,
14229/2, 14230/5, 14231/5, 14232/2, 14234/6, 14235/2, 14244/21 potozonej w Nowym
Targu, gmina Miasto Nowy Targ, powiat nowotarski, wojewddztwo matopolskie, dla ktérej
to nieruchomosci Sgd Rejonowy w Nowym Targu V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
Ksiege Wieczystg o nr NS1T/00100955/4;

b. prawo witasnosci nieruchomosci gruntowej o nr dz. ew. 14244/16, 14241/6, 14242/2,
14246/13, potozonej w Nowym Targu, gmina Miasto Nowy Targ, powiat nowotarski,
wojewddztwo matopolskie, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Nowym Targu V
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi Ksiege Wieczystg o nr NS1T/00107115/3;

c. prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej o nr dz. ew. 14238/2, 14239/2, 14236/6,
14243/5,14237/5, 14240/5, 14241/8, 14242/3, 14246/14, 14244/18, potozonej w Nowym
Targu, gmina Miasto Nowy Targ, powiat nowotarski, wojewddztwo matopolskie, dla ktérej
to nieruchomosci Sgd Rejonowy w Nowym Targu V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
Ksiege Wieczystg o nr NS1T/00115903/3;

d. prawo wifasnosci nieruchomosci gruntowej o nr dz. ew. 14214/1, 14213/1, 14227/5,
14227/9, 14236/5, 14238/3, 14238/5, 14239/3, 14239/5, 14243/6, 14213/3, 14215/1,
14216/2, 14217/1, 14217/3, 14218/1, 14218/3, 14219/3, 14219/5, 14220/3, 14220/5,
14229/1, 14229/3, 14237/6, 14221/5, 14221/7, 14222/1, 14222/3, 14223/3, 14233/5,
14233/7,14241/9, 14241/10, 14241/12, 14242/4, 14242/6, 14245/9, 14246/16, 14224/3,
14225/3, 14225/5, 14226/5, 14226/9, 14228/5, 14228/7, 14230/6, 14231/6, 14232/1,
14234/5,14234/7,14235/1, 14235/3, 14240/6, 14244/19, 14244/20, 14244/22 potozonej
w Nowym Targu, gmina Miasto Nowy Targ, powiat nowotarski, wojewddztwo matopolskie,
dla ktérej to nieruchomosci Sgd Rejonowy w Nowym Targu V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi Ksiege Wieczystg o nr NS1T/00125267/5;

e. prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej o nr dz. ew. 14284/1, 14284/2, 14283/2,
potozonej w Nowym Targu, gmina Miasto Nowy Targ, powiat nowotarski, wojewdédztwo
matopolskie, dla ktdrej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Nowym Targu V Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi Ksiege Wieczystg o nr NS1T/00140162/0 oraz

f. prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej o nr dz. ew. 14216/1, 14217/2, 14218/2,
14219/4, 14220/4, 14221/6, 14222/2, 14225/4, 14226/8, 14227/8, potozonej w Nowym
Targu, gmina Miasto Nowy Targ, powiat nowotarski, wojewddztwo matopolskie, dla ktérej
to nieruchomosci Sgd Rejonowy w Nowym Targu V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
Ksiege Wieczystg o nr NS1T/00168601/2.

Operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce majgtkowego Ireneusza Korneckiego z dnia
4 wrzesnia 2024 roku wraz z zafacznikiem w postaci raportu z dnia 13 maja 2024 roku
sporzadzonego na zlecenie syndyka masy upadtosci Nowotarska spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia przez PM Services Poland spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
w zakresie inwentaryzacji robdt budowlanych wykonywanych na inwestycji przerwanej budowy
Centrum Handlowego Color Park w Nowym Targu ulokowane]j na nieruchomosciach okreslonych
w ust. 1 powyzej, jest udostepniony do wgladu w biurze syndyka — ul. Stanistawa Augusta 75 lok.
47,03-846 Warszawa w godz. 9.00 — 16.00 po uprzednim umoéwieniu sie na termin ogledzin oraz
w aktach sprawy sygn. akt: WA1M/GUp/49/2023.

Umowy najmu poszczegdlnych lokali Centrum Handlowego Color Park w Nowym Targu zawarte
przed dniem ogtoszenia upadtosci przez upadtego z najemcami, nie wigzg stron zgodnie z art. 107
ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe w zwigzku z brakiem wydania



najemcy, przed dniem ogtoszenia upadtosci, przedmiotu najmu.

§2
Podstawy prawne konkursu ofert/aukcji
Przedmiot konkursu ofert zbywany jest zgodnie z Uchwatg nr 1 z dnia 16 kwietnia 2025 roku Rady
Wierzycieli ustanowionej w postepowaniu upadtosciowym Nowotarska sp. z 0.0. w upadtosci,
sygn. akt WA1M/GUp/49/2023 w przedmiocie wyrazenia przez Rade Wierzycieli zgody na
sprzedaz z wolnej reki nieruchomosci.
Do konkursu ofert mogg przystapi¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktérym odrebne
przepisy przyznajg zdolnosé prawna.
W konkursie ofert nie mogg uczestniczy¢ podmioty, ktére nie mogg naby¢ rzeczy ani praw
pochodzacych ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadtosciowym zgodnie z art. 157a ust. 2
i 3 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe, a ponadto:
a. Sedzia komisarz i syndyk, ich matzonkowi, wstepni, zstepni, rodzenstwo, osoby
pozostajgce z nimi w stosunku przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak rowniez
osoby pozostajgce z nim w faktycznym zwigzku, wspdlnie z nim zamieszkujgce i
gospodarujgce, przy czym przeszkody te trwajg mimo ustania matzendstwa lub
przysposobienia.
b. upadty.

§3

Cena wywotawcza, ogloszenie, oferty
Cena wywotawcza przedmiotu konkursu ofert wynosi 85 196 000,00 zt (stownie: osiemdziesiagt
pie¢ miliondw sto dziewiecédziesigt szesé tysiecy ztotych i 00/100) netto + podatek VAT o ile
bedzie naleiny.
Ogtoszenie o konkursie ofert zostanie podane do wiadomosci publicznej przez jego zamieszczenie
na stronie internetowej Syndyka i w mediach przez niego wybranych.
Zainteresowani winni sktadac¢ oferty w terminie do dnia 12 listopada 2025 r., godz. 16.00 w biurze
syndyka mieszczgcym sie w Warszawie (03-846) przy ul. Stanistawa Augusta 75 lok. 47 lub przesta¢
je na adres tegoz biura listami poleconymi.
Decydujaca jest data wptywu oferty do biura syndyka. Oferta, ktdra wptyneta do biura syndyka po
terminie nie bedzie rozpatrywana.
Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w zamknietej kopercie, ktorg
nalezy umiesci¢ w drugiej, wiekszej kopercie. Kazda z tych kopert powinna by¢ zaadresowana do
wskazanego biura syndyka wraz z podaniem sygnatury akt WA1M/GUp/49/2023 oraz dopiskiem:
,NIE OTWIERAC — OFERTA KONKURSOWA w postepowaniu upadfoéciowym Nowotarska Sp. z 0.0.
w upadtosci” i zawiera¢ doktadne oznaczenie sktadajgcego oferte, o ktdrym mowa w ust. 6 lit. a
ponizej.
Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawieraé:

a. Dokfadne oznaczenie oferenta: imie i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta, adres/adres
rejestrowy oferenta, forma prawna oferenta oraz numeru KRS, REGON oraz NIP (w
zaleznosci od formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej nr PESEL.

b. Aktualny (nie starszy niz 3 miesigce) wypis z KRS, CEIDG lub innych rejestrow (w zaleznosci
od formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej kopia aktualnego dowodu
osobistego.

c. Oferowana cena nabycia za sktadniki majatkowe bedace przedmiotem niniejszego
konkursu ofert winny by¢ wyrazona kwotowo i stownie oraz nie moze by¢ nizsza niz cena
wywotawcza, przy czym przy rozbieznosci cen, decyduje cena wyrazona stownie.

d. Dowdd wptaty wadium na wskazany rachunek bankowy.

e. Zobowigzanie nabywcy do pokrycia kosztéw, podatkow i optat zwigzanych z zawarciem
umowy w formie aktu notarialnego.



f. Oswiadczenie o przyjeciu warunkow konkursu ofert.

g. Oswiadczenie, iz oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci
oraz jej opisem i oszacowaniem i nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen.

h. Oswiadczenie, iz oferent przyjmuje do wiadomosci wytgczenie rekojmi za wady fizyczne i
prawne na zasadzie art. 558 § 1 k.c. oraz art. 313 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo
upadtosciowe.

i. Wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli s3 wymagane prawem ze wzgledu na osobe lub firme
nabywcy.

j. W przypadku dziatania przez petnomocnika, oryginat dokumentu udzielajgcego
petnomocnictwo w formie aktu notarialnego do reprezentacji oferenta w konkursie ofert
i aukgji.

k. Wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktére ma zosta¢ zwrdcone wadium
w przypadku niewybrania oferty lub w przypadku wybrania oferty i skorzystania z prawa
pierwokupu przedmiotu konkursu ofert, o ile Skarbowi Panistwa bedzie taki przystugiwat.

|.  Podpis osoby fizycznej bedacej oferentem Iub podpisy oséb upowaznionych do
reprezentacji oferenta niebedacego osobg fizyczng na ofercie oraz wszystkich
oswiadczeniach.

m. Oswiadczenie, iz nie zachodzi podstawa do wytgczenia okreslona w § 2 ust. 2 i 3 niniejszych
warunkow;

n. Oswiadczenie oferenta bedgcego osobg fizyczng, czy pozostaje w zwigzku matzeriskim, a
jesli tak to czy nabywa przedmiot konkursu ofert do majatku wspdélnego matzonkdw czy
do majatku osobistego. W przypadku nabycia przedmiotu konkursu ofert do majatku
osobistego oferent, pozostajagcy we wspolnocie majgtkowej matzenskiej, winien ztozyé
wraz z ofertg stosowne oswiadczenie zawierajgce informacje, iz nabywa przedmiot
konkursu ofert do majatku osobistego ze srodkéw pochodzacych z majatku osobistego.
W przypadku nabycia przedmiotu konkursu ofert do majatku wspdlnego matzonkéw
oferte moze ztozy¢ jeden z nich, jednakze zgodnie z art. 37 § 1 pkt. 3 ustawy z dnia 25
lutego 1964 Kodeks rodzinny i opiekuriczy wymagana jest zgoda drugiego matzonka. Zgoda
drugiego matzonka na nabycie przedmiotu konkursu ofert do majatku wspdlnego winna
by¢ wyrazona w formie aktu notarialnego i winna obejmowac¢ zgode na nabycie
przedmiotu konkursu ofert, ztozenie oferty oraz udziat w licytacji, w tym rdowniez
mozliwo$¢ postgpienia na warunkach okreslonych uznaniem wspdétmatzonka biorgcego
udziat w licytacji.

0. Oswiadczenie, ze oferent w przypadku zatwierdzenia wyboru jego oferty ztozy w umowie
sprzedazy oswiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem faktycznym i prawnym przedmiotu
umowy na dzien zawarcia umowy sprzedazy i niewnoszeniu z tych tytutéw zadnych
zastrzezen i roszczen.

p. Oswiadczenie, iz oferent przyjmuje do wiadomosci i akceptuje fakt, iz Skarbowi Panstwa
moze przystugiwa¢ prawo pierwokupu nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1 wraz
z wynikajgcymi z tego wszelkimi konsekwencjami.

§4
Wadium

Warunkiem uczestnictwa w konkursie ofert jest wptacenie wadium w wysokosci 8 519 600,00 zt
(stownie: osiem miliondw pieéset dziewietnascie tysiecy szeséset ztotych i 00/100) netto +
podatek VAT o ile bedzie nalezny.

Wadium nalezy wptacic przelewem na rachunek bankowy masy upadtosci prowadzony dla spétki
Nowotarska sp. z 0.0. w banku Santander Bank Polska S.A. o numerze 83 1090 1014 0000 0001
5546 4122, tytutem: ,Konkurs ofert - sygn. akt. WA1M/GUp/49/2023” najpdzniej do dnia
stanowigcego ostatni dzien terminu wyznaczonego do sktadania ofert, przy czym liczy sie
faktyczny termin uznania kwoty w/w wadium na w/w rachunku bankowym.



§5
Rozpoznanie ofert konkursowych
Otwarcie ofert nastgpi w dniu 14 listopada 2025 roku o godzinie 12.00 w biurze syndyka
mieszczgcym sie w Warszawie (03-846) przy ul. Stanistawa Augusta 75 lok. 47.
Konkurs ofert prowadzi syndyk masy upadtosci lub osoba przez niego upowazniona, w obecnosci
notariusza wybranego przez syndyka.
Z przebiegu konkursu ofert, notariusz wybrany przez syndyka sporzadza protokaét.
Oferenci zobowigzani sg okazaé¢ dowody tozsamosci oraz dokumenty uprawniajgce do
reprezentacji oferenta oraz posiadane petnomocnictwa (w przypadku, gdy nastgpita zmiana
danych zgodnie z § 3 pkt. 6 lit. j).
Przystepujac do konkursu ofert syndyk wykonuje nastepujgce czynnosci:
a. stwierdza prawidtowos¢ ogtoszenia o konkursie ofert;
b. ustala liczbe ztozonych ofert;
c. sprawdza czy wadium zostato wptacone przez oferentéw;
d. otwiera koperty z ofertami i sprawdza czy oferty:
1) odpowiadajg warunkom regulaminu konkursu ofert;
2) zostaty ztozone w wyznaczonym terminie;
3) zawierajg wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta;
4) w wyniku tych czynnosci ustala ktére, oferty spetniajg warunki konkursu ofert oraz
ktdre oferty podlegajg odrzuceniu bez rozpoznania.
Po stwierdzeniu, iz ztozone oferta/oferty spetniajg warunki formalne przewidziane powyzej
syndyk ustala wysokos¢ ztozonych ofert. Jesli tylko jedna oferta spetnia wymogi formalne, w tym
co do ceny minimalnej oraz wptaty wadium, syndyk dokonuje wyboru tego oferenta.

§6
Aukcja
Jedli zostata ztozona wiecej niz jedna oferta spetniajgca warunki konkursu ofert, syndyk zarzgdza
przeprowadzenie aukcji (przetarg ustny) wsrdod wszystkich obecnych oferentéw, ktorych oferty
nie zostaty odrzucone na nastepujgcych warunkach:

a. cene wywotawczg bedzie stanowié najwyzsza cena zaoferowana za nieruchomos¢ bedaca
przedmiotem niniejszego konkursu ofert, zaproponowana przez oferentéow
dopuszczonych do licytacji,

b. oferta ztozona w toku aukcji przestaje wigzaé, gdy inny uczestnik aukcji (licytant) ztozyt
wyiszg oferte,

c. licytacja odbywa sie w ten sposdb, iz prowadzacy jg syndyk lub osoba przez niego
upowazniona rozpoczyna od ceny wywotawczej, a uczestnicy licytacji oferujg ceny wyzsze,
ztym, ze podwyzszenie ceny nie moze by¢ nizsze niz wynosi ustalona w regulaminie kwota
postapienia,

d. postgpienie w licytacji ustala sie na kwote nie mniejszg niz 500 000 zt (stownie: pieéset
tysiecy ztotych i 00/100),

e. syndyk wybiera oferte uczestnika licytacji (udziela przybicia), ktéry zaoferowat najwyzsza
cene, ktorej po dwukrotnym powtdrzeniu przez prowadzacego nikt z uczestnikdw nie
podwyzszyt. Trzecie powtdrzenie oferowanej ceny bedzie réwnoznaczne z jej przybiciem.

f. syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia.

W przypadku ztozenia dwdch identycznych ofert co do ceny i braku faktycznego przystgpienia do
licytacji przez oferentéw, syndykowi przystuguje prawo swobodnego wyboru oferenta.

§7
Rozstrzygniecie konkursu ofert i zawarcie umowy sprzedazy
Oferentom, ktdrych oferty nie zostaty przyjete zwraca sie wptacone wadium w ciggu 14 dni od
dnia dokonania wyboru oferenta bez odsetek na rachunek bankowy wskazany przez oferenta w
tresci oferty.



Wadium wptacone przez oferenta, ktérego wybrano podlega zarachowaniu na poczet ceny
nabycia. Oferent zobowigzany jest uisci¢ petng cene przed podpisaniem umowy wytgcznie
w formie przelewu na rachunek bankowy masy upadtosci prowadzony w banku Santander Bank
Polska S.A. o numerze 83 1090 1014 0000 0001 5546 4122, najpdzniej do konca dnia
poprzedzajgcego dzied zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci. Dniem zaptfaty jest dzien
uznania srodkéw na rachunku bankowym masy upadtosci Nowotarskiej Sp. z 0.0. w upadtosci.

W przypadku gdy oferent, ktorego oferte wybrat syndyk bedzie uchylat sie od podpisania umowy
sprzedazy przedmiotu konkursu ofert w formie aktu notarialnego i nie podpisze umowy w
terminie 4 (czterech) miesiecy od dnia wyboru oferty, wadium wptacone przez oferenta ulega
przepadkowi na rzecz masy upadtosci.

Potracenie wierzytelnosci przystugujacej Kupujgcemu wobec Upadtego z wierzytelnoscia z tytutu
ceny nabycia jest niedopuszczalne.

Nabywce obcigzajg wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy w formie aktu
notarialnego. Syndyk zastrzega sobie prawo wyboru notariusza, u ktdrego nastgpi podpisanie aktu
notarialnego sprzedazy nieruchomosci.

Z chwilg zawarcia umowy na nabywce przechodzi przedmiot konkursu ofert.

Sprzedaz nieruchomosci Upadtego ma skutki sprzedazy egzekucyjnej zgodnie z art. 313 ust. 1
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe.

Syndyk zastrzega sobie prawo do zamkniecia konkursu ofert bez wyboru oferty na kazdym etapie
konkursu ofert bez podania przyczyny.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg przepisy
powszechnie obowigzujgcego prawa, w tym ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo
upadtosciowe (Dz.U. 2003 nr 60 pdz. 535 z poz. zm.) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.



